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دور التنسيق الحضارى:
ــة يكــون مــن خــال صــور  ــد، تتداخــل عناصــره وتتشــابك، وإدراك المشــهد البصــرى للمدين ــى شــديد  التعقي ــة شــكل عمران المدين
بصريــة تخضــع فــى تكويناتهــا لقيــم نابعــة مــن جماليــات العمــران جنبــاً إلــى جنــب مــع القيــم الوظيفيــة, والاجتماعيــة, وأيضــاً الثقافيــة التــى 

يرتكــز عليهــا جميعــاً الفكــر التخطيطــى والتصميــم العمرانــي. 
ــة  ــح المدين ــام بملام ــزاز. والاهتم ــة يصــاب بالتشــويش والاهت ــإن المشــهد البصــرى للمدين ــا، ف ــم أو إحداه ــذه القي ــب ه ــا تغي وعندم
وشــكلها وطابعهــا وجمالهــا ليــس ترفــاً كماليــاً فــى الحيــاة العمرانيــة، وإنمــا حالــة فطريــة حضاريــة تــازم مســتويات التطــور الحضــارى 
للمجتمعــات. وتعــد تنميــة القــدرات نحــو إدراك القيــم الحضاريــة بشــكل عــام, وقيمــة الجمــال بشــكل خــاص, بمثابــة نقلــة تطوريــة تنمويــة 

ــى. للمجتمعــات نحــو مســتوى حضــارى أعل
ــى  ــم( ف ــؤدى أو المصم ــم )الم ــى الرســمى القائ ــر المرجع ــن الفك ــة بي ــار الفجــوة الثقافي ــى دور التنســيق الحضــارى لمعالجــة آث ويأت
تصميــم وتشــكيل صــورة المدينــة وبيــن المجتمــع )المنتفــع أو المتلقــى( حتــى يلتقيــا عنــد مســتوى الإدراك الواعــى لفــن وجماليــات صناعــة 

ــة للعمــران مــن خــال مجموعــة محــاور متعــددة الاتجاهــات كمــا يلــى: ــة البصري العمــران ...وذلــك لإعــادة صياغــة الرؤي
ــى النشــوذ وعــدم  ــؤدى إل ــة وت ــر الواعي ــل غي ــم التجمي ــى تتجــه نحــو مفاهي ــة الت ــى الحــد مــن المحــاولات الفردي ــوم عل المحــور الأول : يق
ــة التــى لا يصــح مقاطعتهــا أو اعتراضهــا  الانســجام مــع المحيــط مــن حولهــا. فالعمــران بشــكل عــام هــو سلســلة مــن المتتابعــات البصري
بمفاهيــم شــخصية وغيــر مدروســة, وإنمــا لابــد مــن صياغــة رؤى جماعيــة يتفــق عليهــا لتتســم بالاســتمرارية المنطقيــة لجميــع المعالجــات 

ــة ككل. ــى تناغــم عناصــر المدين ــم عل ــداع الشــامل الجامــع، والقائ والتفاصيــل حتــى يتحقــق الإب
المحــور الثانــى : يقــوم علــى تفعيــل مفهــوم التكامــل بيــن علــم العمــارة "أم الفنــون" وعلــم الجمــال "الاحتيــاج الفطــرى لجميــع البشــر", وهــو 
المدخــل الــذى ترتكــز عليــه الــدول المتقدمــة فــى جميــع مشــروعات التصميــم العمرانــى والتنســيق الحضــارى كإطــار تصميمــى متكامــل نابــع 

مــن مفاهيــم الحضــارة, والثقافـــة, والتراث.
المحــور الثالــث : يقــوم علــى تشــجيع انتشــار الأعمــال الفنيــة فــى الفراغــات العمرانيــة للمدينــة مثــل المياديــن والســاحات ومحــاور الحركــة 
الرئيســية فــى إطــار وضــع الضوابــط الحاكمــة لانتشـــار الأعمــال الفنيــة بأنواعهــا, حتــى لا تتــرك للاجتهــادات الشــخصية. فالأعمــال الفنيــة 

التــى تمثــل مســتوى عاليــاً فكــراً وفنــاً ترتقــى بالمحيــط مــن حولهــا بشــرط ألا تلفظهــا ثقافــة الجماعــة, وعلــى العكــس فــإن انتشــار الأعمــال 
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الفنيــة التــى لا ترتقــى إلــى المســتوى الفنــى اللائــق يكــون تأثيرهــا شــديد الســلبية خاصــة لــو حــازت علــى قبــول الجماعــة واندمجــت داخــل 
مرجعياتهــا الثقافيــة وأصبحــت أمثلــة مقبولــة وشــائعة يحتــذى بهــا.

ــاً فــى  ــة مــن خــال المســابقات, وتبنيهــا لنشــرها جماهيري ــة الميداني المحــور الرابــع : تشــجيع أعمــال التنســيق الحضــارى والأعمــال الفني
مياديــن وشــوارع المدينــة باعتبارهــا تفاعــات إنســانية إيجابيــة مــع البيئــة المحيطــة وشــغف الإنســان بهــا منــذ الخليقــة وتأثيرهــا المرغــوب 

علــى تكوينــه حضاريــاً وبالتالــى علــى المجتمــع ككل.

وهكــذا فــإن التنســيق الحضــارى القائــم علــى الأســس والمعاييــر العلميــة والفنيــة وعلــى علــم جماليــات العمــران أخــذاً فــى الاعتبــار 
أهميــة انتشــار الفــن الراقــى فــى المدينــة, يؤثــر إيجابيــاً علــى مراحــل النمــو النفســى لأفــراد المجتمــع, وتطويــره, وتغذيتــه بالخبــرات الجماليــة 

والفنيــة التــى تســمو بالقيمــة الجماليــة وتضعهــا فــى أعلــى مســتوى يمكــن أن يرتقــى إليــه الإنســان.

وبتطبيــق كل ذلــك, فالعمــران المصــرى كان ولابــد أن تكــون نقطــة البدايــة فيــه هــى صياغــة أســس ومعاييــر التنســيق الحضــارى فــى 
جميــع مجالاتــه وإتاحتهــا للكافــة لتنفيذهــا.

ــا  ــة العلي ــة العلمي ــة الفني ــن أعضــاء اللجن ــراء مصــر المتخصصي ــاء وخب ــن علم ــوة م ــه مشــكورون صف ــام ب ــر ق ــد الكبي ــذا الجه وه

ــيق الحضــارى.  ــى للتنس ــاز القوم ــة بالجه ــان النوعي واللج

فاروق حسنى
وزير الثقافة
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هذه الدلائل الإرشادية:
تعانــى المــدن المصريــة حاليــاً مــن شــدة التلــوث البصــرى والســمعى والبيئــى، ومــن التدهــور الــذى لحــق ببيئتهــا العمرانيــة، ممــا أدى 
إلــى حــدوث تشــوهات وتعديــات علــى المبانــى والشــوارع والأرصفــة. حتــى طالــت التشــوهات كثيــراً مــن المبانــى ذات القيمــة المعماريــة 

المتميــزة والتاريخيــة.

ــة العناصــر  ــة لمعالج ــريعية اللازم ــة والتش ــة والإداري ــة والفني ــائل العلمي ــق الوس ــن الضــرورى تطبي ــح م ــذا أصب ــى وضــع كه وف
العمرانيــة وإضافــة اللمســات الجماليــة الواعيــة إليهــا، مــن أجــل تحســين صورتهــا البصريــة وصيانتهــا وتنقيــة الفراغــات العمرانيــة ممــا لحــق 

بهــا لاســتعادة طابعهــا الجمالــى وشــكلها الحضــارى.

وتعــد أولــى الخطــوات العمليــة  لتطبيــق أســس ومعاييــر التنســيق الحضــارى، هــى قيــام الجهــاز القومــى للتنســيق الحضــارى بتشــكيل 
"اللجنــة العلميــة الفنيــة العليــا لوضــع أســس ومعاييــر التنســيق الحضــارى" والتــى تفرعــت حســب التخصــص العلمــى إلــى ثــاث عشــرة لجنــة 
عنيــت كل منهــا بمجــال مــن مجــالات التنســيق الحضــارى، ووضعــت لــه الأســس والمعاييــر الفنيــة العلميــة، كل علــى حــدة، فــى دليــل مــن 

هــذه الدلائــل ليكــون مرشــداً وخريطــة عمــل للمجتمــع  كلــه بمؤسســاته وأفــراده يجــب مراعاتهــا وتطبيقهــا فــى مجــالات الدلائــل المختلفــة. 

وفــى إطــار التنميــة العمرانيــة المســتهدفة بالمــدن والقــرى المصريــة، لا يمكــن – بحــال مــن الأحــوال – أن يتحقــق النجــاح لتطبيــق 
ــى مجــالات العمــران  ــن ف ــرة المتخصصي ــة مــن خي ــا نخب ــى وضعه ــة للتنســيق الحضــارى الت ــة والفني ــر العلمي ــم والأســس والمعايي المفاهي
ــى  ــع المدن ــة والمجتم ــات الأهلي ــة، والجمعي ــر الحكومي ــة والمؤسســات غي ــة المعني ــات الحكومي ــع الجه ــود جمي ــر جه المصــرى، إلا بتضاف

ــدور التنســيق الحضــارى.  ــر الوعــى والإيمــان ب ــراد، وتواف والأف

ولابــد مــن توجيــه الشــكر والعرفــان بهــذه المناســبة إلــى كل العلمــاء والخبــراء الذيــن شــاركوا فــى وضــع هــذه الدلائــل الإرشــادية.. 
ويحدونــى أمــل كبيــر فــى أن تثمــر نتيجــة عملهــم هــذا خيــراً وجمــالاً فــى الواقــع المصــرى.

                                                                                              سمير غريب
                                                                               رئيس الجهاز القومى للتنسيق الحضارى
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تقديم:	
يهــدف التنســيق الحضــارى إلــى تحقيــق القيــم الجماليــة فــى الفــراغ العمرانــى وتحســين الصــورة البصريــة للعمــران المصــرى والعمــل  	
ــة  ــى الطابــع المعمــارى والعمرانــى للمناطــق المختلفــة مــع حماي ــة كافــة التشــوهات والتلــوث البصــرى، كمــا يهــدف إلــى الحفــاظ عل علــى إزال

ــة وتنســيقها. ــة الطبيعي عناصــر البيئ
 وتتعدد وسائل وآليات التنسيق الحضارى ومن أهمها:

صــدر القانــون رقــم 119 لســنة 2008  المنظــم والملــزم لأعمــال التنســيق الحضــارى وبيــان كيفيــة تطبيقــه فــى العمــران المصــرى القائــم 
والجديــد ، وإصــدار دلائــل إرشــادية توضــح أســس ومعاييــر التنســيق الحضــارى, كمــا أن منهــا الاشــتراك فــى مشــروعات رائــدة تطبــق هــذه الأســس 

والمعاييــر، ولا ننســى أيضــاً دور الإعــام فــى نشــر ثقافــة التنســيق الحضــارى للارتقــاء بالــذوق العــام وتحقيــق الجمــال والارتقــاء بالســلوك.
ولقــد كان مــن باكــورة أعمــال الجهــاز القومــى للتنســيق الحضــارى تشــكيل "اللجنــة العلميــة الفنيــة العليــا لوضــع أســس ومعاييــر التنســيق 
الحضــارى" فــى مجالاتــه المتنوعــة, وإصــدار هــذه الأســس والمعاييــر فــى صــورة دلائــل إرشــادية للتطبيــق. وقــد قامــت اللجنــة بتحديــد المجــالات 
ــر  ــتخلاص الأســس والمعايي ــة واس ــاث اللازم ــات والأبح ــوم بالدراس ــة تق ــة نوعي ــال لجن ــكل مج ــكلت ل ــادية وش ــل الإرش ــذه الدلائ ــة له المتنوع
المقترحــة وعرضهــا علــى اللجنــة العلميــة الفنيــة العليــا لمراجعتهــا. نتــج عــن ذلــك إصــدار الدلائــل الإرشــادية فــى المجــالات المتنوعــة التاليــة: 

3–  مراكز المدن 		    2 -  الإعلانات واللافتات	 	 1 -  المبانى والمناطق التراثية	     
		 6 - المناطق الشاطئية 			  4 - المناطق المفتوحة  والمسطحات الخضراء 	    5 - إدارة الجودة

		 9 -  مداخل المدن 			  				    8 -  الأسس البيئية   7 -  الطرق والأرصفة
12 - الإضاءة  والإنارة الخارجية 					    11 - المحميات والمناطق الطبيعية	    10 - القرية

 ولمــا كانــت جماليــات العمــران علــم لــه أصولــه وقواعــده ومعاييــره العالميــة التــى تصــل بالعمــران إلــى مســتويات عاليــة مــن الكفــاءة 
ــى  ــل الإرشــادية عل ــة أن تؤســس الدلائ ــزه ... رأت اللجن ــى تمي ــران المصــرى خصائصــه الت ــار أن للعم ــى الاعتب ــة أخــذاً ف ــة والبصري الوظيفي

ــن أساســيين:  مصدري
دراسة الأسس والمعايير العالمية  	-

دراسة خصوصيات ومشاكل وإمكانيات العمران المصرى فى مجال عملها . 	-
 وتصدر الدلائل الإرشادية لكل مجال من المجالات المشار إليها سالفاً فى مجلدين : 

أ‌- مجلد يحتوى على دراسة المشاكل والأهداف والإمكانيات والتوصيات ، مدعم بالأمثلة التطبيقية من الداخل والخارج. 
ب‌- دليل إرشادى تطبيقى لأسس ومعايير التنسيق الحضارى فى المجال. 

أ.د. محمود يسرى
رئيس اللجنة العلمية الفنية العليا
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المقدمة:
إن الشكل العمرانى يعتبر صفة معبرة عن البعد الثقافى للمجتمع، يمثل فى حد ذاته قيمة حضارية له وللأجيال المتعاقبة. وتصل تلك القيمة 
الحضارية للعمران إلى أرقى مستوياتها عندما ترتبط بدلالات ومضامين تراثية. لذلك فإن التهاون أو الإهمال فيما يتعلق بالموروثات الحضارية 

التى تثرى العمران ما هو إلا غياب للوعى القومى بالقيم الحضارية وإهدار لثروة قومية وتراجع للبعد الثقافى لدى المجتمع.
وقد حدث فى مصر خلال النصف الثانى من القرن العشرين ، تحت وطأة التنمية العمرانية المتسارعة وغير العابئة بالقيم الحضارية 
والتراثية، وبسبب الرغبة المتنامية فى الاستغلال العقارى الأكثر ربحاً، أن بدأت كثير من المبانى المتميزة بالاختفاء لتحل مكانها مبان أخرى 
لا ترقى إلى نفس القيمة المعمارية والعمرانية. وكذلك بنى مكان العديد من الحدائق القديمة والتراثية مبانٍ حكومية وخدمية مختلفة، كما تم بناء 
الأبراج الحديثة المرتفعة التى لا تتناسب مع النسيج العمرانى القديم للمدينة، مما أدى إلى التشوه والتلوث البصرى الذى أصبح يمثل ظاهرة فى 

كثير من المدن المصرية.
ومن هنا تبرز أهمية رصد وتوثيق تراثنا المعمارى والعمرانى المتميز كذاكرة للمدينة المصرية، والحفاظ على ما تبقى من مبانٍ وفراغات 
عامة وحدائق تجسد تاريخ مدننا، وإنقاذ الأحياء التراثيـة بها، وذلك بإعداد خطط التطوير وإعادة التوظيف والتأهيل والصيانة والترميم للمبانى 

التراثية، أو الإحياء والارتقاء أو إعادة بناء بعض الأحياء والشوارع التاريخية، كما حدث فى كثير من مدن أوروبا. 
وانطلاقاً من دور الجهاز القومى للتنسيق الحضارى فى توجيه وضبط التنمية العمرانية، والحفاظ على الرصيد العمرانى التراثى المميز 
للمدن المصرية، قامت اللجنة النوعية المختصة بالجهاز بإعداد دليل أسس معايير التنسيق الحضارى للحفاظ على التراث المعمارى والعمرانـى، 
بهدف نشرها بين المهندسين، والمعماريين، والمخططين العمرانيين، والأثريين، وموظفى المحليات ... وغيرهم - كوعى معرفى بأهمية المبانى 
والمناطق التراثية  والتعرف على سبل الحفاظ على التراث المعمارى والعمرانى، وذلك من أجل توفير الآلية العلمية والفنية لحماية واستمرار 

تراث المدينة المصرية، كركيزة أساسية لبرامج التنمية وخدمة المجتمع.
ويتضمن هذا الدليل الأسس العامة للتعامل مع المبانى ذات القيمة المعمارية والعمرانية التى تعود إلى القرن التاسع عشر ومطلع القرن 
العشرين، وغيرها من المبانى التى لم تسجل كأثار، وبالتالى لا تخضع لقانون 117 لسنة 1983 بشأن حماية الأثار، وإنما تنطبق عليها المعايير 
والمواصفات المنصوص عليها فى القانون 144 لسنة 2006 فى شأن تنظيم هدم المبانى والمنشآت غير الآيلة للسقوط والحفاظ على التراث 
المعمارى، وفى قرار رئيس مجلس الوزراء رقم 2276 لسنة 2006 . كما يتضمن هذا الدليل الحدائق التراثية نظراً لما تمثله أيضاً من قيمة 

حضارية يجب الحفاظ عليها وإعادة تنسيقها، لاسترجاع جمالياتها واستمرار وجودها. 
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أهداف الدليل
يهدف هذا الدليل بشكل عام إلى وضع أسس ومعايير التنسيق الحضارى للتعامل مع المبانى والمناطق ذات القيمة التراثية فى متناول  	
جميع الأطراف المعنية ، بما ينسق فيما بينها  ، ويوحد المفاهيم وصولاً إلى أرقى مستوى أداء فيما يتعلق بحماية الثروة العقارية المتميزة 

والمناطق التراثية. ومن هذا المنطلق فإن تحقيق ذلك  يكون من خلال الأهداف التالية:   
•	 وضع منهجية رصد وتسجيل وتوثيق المبانى والمناطق التراثية.

•	 تحديد أساليب التعامل مع المبانى التراثية تبعاً لقيمة وحالة كل مبنى وخصائص محيطه العمرانى.
•	 تحديد أساليب التعامل مع الأحياء والمناطق والحدائق التراثية فى مشروعات الحفاظ والتطوير والارتقاء. 

•	 وضع منهج إدارة الحفاظ على المبانى التراثية متضمناً مبدأ التعاون مع الملاك والسكان.
•	 تأكيد مفهوم التنسيق الحضارى فى جميع مشروعات الحفاظ على مستوى المبانى والمناطق والحدائق التراثية
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1 -  المبانى والمنشآت التراثية:
يختــص هــذا البــاب بتعريــف المبانــى والمنشــآت التراثيــة وتصنيفهــا، وآليــات رصدهــا وتســجيلها وتوثيقهــا حتــى تتــم حمايتهــا والحفــاظ عليهــا ، 

كمــا يتعــرض لأهميتهــا بالنســبة للطابــع العمرانــى للمنطقــة المحيطــة بهــا.
1-1 المبنى التراثى )ذو طراز معمارى متميز( 

1-1-1 تعريف المبنى التراثى  	
ــى  ــى أن المبان ــق عل ــد اتف ــدول 1(. وق ــة )ج ــة، أو اجتماعي ــة، أو عمراني ــة فني ــة، أو معماري ــة أو رمزي ــة تاريخي ــز بقيم ــأة تتمي ــى أو منش مبن

ــي: ــم بالآت ــى أن تتس ــز ينبغ ــارى المتمي ــراز المعم ــة أو ذات الط ــآت التراثي والمنش
قبول المجتمع: أن تحظى بقبول وتفاعل إيجابى من المجتمع بما يتيح لها الاستمرار. 	•

ظاهرة ثقافية واجتماعية: أن تكون معبرة عن ظواهر مادية ومعنوية أو فكرية فى حقبة زمنية معينة. 	•
الصمود والاستمرارية: أى أن حالتها تسمح باستمرارية تواجدها وإمكانية التعامل معها. 	•

1-1-2 "القيمة" - للمبنى التراثى: 	
أ- �القيمة التاريخية: مبنى ارتبط بأحداث قومية مؤثرة تعطيه أهمية خاصة كجزء من ذاكرة المدينة. 	

ويمكن قياس القيمة التاريخية للمبانى باستخدام مؤشرين أساسيين هما:
أولاً: �المؤشــر الزمنــى: الــذى يعبــر عنــه تاريــخ إنشــاء المبنــى أو المنشــأة، وكلمــا كان التاريــخ بعيــداً ازداد هــذا المؤشــر تأثيــراً وأصبــح المبنــى 

أو المنشــأة ذات قيمــة أكبــر.
ثانياً: المؤشر المعنوي: الذى يتأثر بعدة اعتبارات أهمها:

- مدى تعبير المبنى أو المنشأة عن عصره وتاريخه
- أهمية الفترة التاريخية التى ينتمى إليها المبنى أو المنشأة

- مقياس الندرة لنوعية البناء فكلما كان نادراً كلما ازدادت قيمته
- قوة وتأثير الحدث المرتبط بالمبنى أو المنشأة وأهميته التاريخية
- عدم وجود إضافات أو تغييرات مخلة بالكيان المعمارى للمبنى

ب- �القيمــة المعماريــة الفنيــة: مبنــى ذو طــراز معمــارى فريــد ومتميــز1  يعبــر عــن أســلوب تصميــم مميــز وإبــداع فنــى فريــد، تــم إنشــاؤه وفــق 
فلســفة ومفاهيــم ومقاييــس معماريــة أو مدرســة معماريــة، أو يعكــس ســمات حقبــة تاريخيــة معينــة، أو يتســم بالنــدرة والتفــرد بمــا يحملــه مــن 

تفاصيــل معماريــة وزخــارف أو أنــه نتــاج عمــارة تلقائيــة تعبــر عــن بيئــة محليــة.

1- طراز المبنى هو أسلوب تشكيل المبنى وواجهاته التى تعبر عن المدارس المعمارية المختلفة والتى ظهرت فى مصر على مر العصور كجزء من تاريخ العمارة ، ومنها الطراز الفرعونى 
أو القبطى أو الإسلامى بأنواعه المختلفة مثل المملوكى والعثمانى وعمارة القرنين التاسع عشر والعشرين، والطراز "الكلاسيكى الأوروبى" الذى يشمل الطرازين "الأغريقى" و"الرومانى" مثل 
"الأيونيك" و"الدوريك" و"الكورينثيان" وكذلك الطرازين "الغوطى" و"عصر النهضة" ومنها البيزنطى و"الباروك" و"النيو- باروك" و"الأرت ديكو"، والطراز الأخير ظهر فى أوروبا أوائل 

القرن العشرين وبالتالى فى مصر، ثم الطراز الحديث وما يليه.
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جدول رقم )1( القيم التراثية والمعايير الأساسية التى تميز المبانى التراثية

المعايير الأساسيةالقيم التراثية

قيمة تاريخية

- مبنى له ارتباط بنواحى تاريخية قومية
ً - أقامت به شخصية مهمة محلياً أو عالميا

- له علاقة بأحداث قومية مؤثرة مهمة
-  له قيمة رمزية

- عمر المبنى  

قيمة  معمارية فنية

- مبنى ذو طراز معمارى فريد ومتميز
- تصميم معمارى مميز وإبداع فنى متفرد

- يمثل حقبة مهمة من تاريخ الفن والعمارة 
ً - نتاج فنان أو معمارى مرموق محلياً أو عالميا

- يمثل قيمة علمية أو تكنيكية إنشائية تتسم بالندرة والتفرد

قيمة عمرانية

- المبنى له قيمة لكونه جزءاً من مجموعة عمرانية تراثية متكاملة متميزة
   فى تخطيطها العمراني

- بالمبنى حديقة تراثية ذات أهمية بيئية وتاريخية 
  أو التنسيق الحدائقى لها ضمن مخطط يظهر مرحلة أوحقبة فى تاريخ المجتمع

- مبان تراثية تتكامل مع بعضها من حيث الشكل وأسلوب البناء                              

- الارتباط على مر الزمن بوظائف اجتماعية مهمة بالمنطقةقيمة  معنوية اجتماعية
- المبنى يمثل انعكاساً لفكر أوعقيدة أوتقاليد اجتماعية بوجه عام

قيمة تقليدية محلية

- المبنى جزء من عمارة حضرية أو ريفية أو صحراوية لها طبيعة متكاملة
  تتميز بتاريخها وعمارتها المتجانسة

- المبنى ضمن مجموعة معمارية بها استخدام لمواد بناء مميزة تعبر عن طبيعة 
  المكان وتتواءم مع الظروف المناخية.

- بناء تقليدى يعبر عن خبرات متراكمة عبر الأجيال من التصميم والإنشاء 
  والحرف التقليدية.  
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ج- �القيمــة الرمزيــة: مبنــى ارتبــط بشــخصية كان لهــا تأثيرهــا الواضــح فــى مســيرة المجتمــع مــن حيــث المولــد أو النشــأة أو الإقامــة المســتمرة، أو 
أن يتميــز المبنــى بكونــه نتــاج تصميــم معمــارى لأحــد رواد العمــارة.

د- �القيمــة العمرانيــة: مبنــى  يكتســب أهميــة مــن تواجــده فــى منطقــة تراثيــة ذات طابــع خــاص تشــكل ذاكــرة المدينــة. ولا يمكــن فصــل المبنــى عــن 
محيطــه العمرانــى. وليــس بالضــرورة أن يكــون المبنــى فــى حــد ذاتــه متفــرداً وإنمــا تعــود أهميتــه لاعتبــارات علاقتــه المتكاملــة مــع المبانــى 

المحيطــة بــه وموقعــه العمرانــي.
هـ- �القيمــة الوظيفيــة الاجتماعيــة: هــى القيمــة الوظيفيــة التــى تميــز العمــل المعمــارى، ويمكــن قياســها بمــدى أهميــة الوظيفــة التــى يؤديهــا المبنــى 

للمجتمــع، وتقــل هــذه القيمــة فــى المبانــى غيــر المســتخدمة. 
1-1-3 �تصنيف المبانى التراثية:

تقــوم اللجنــة الدائمــة لحصــر المبانــي والمنشــآت ذات الطــراز المعمــاري المتميــز بتصنيــف المبانــي التراثيــة الــي ثــاث فئــات رئيســية: )أ(، )ب(، 
)ج( تبعــا لأهميــة القيــم التراثيــة المرتبطــة بهــا . 

كمــا تصنــف المبانــي التراثيــة طبقــا لحالتهــا الــي عــدة مســتويات هــي: جيدة، متدهــورة جزئيــا، متدهورة كليــا، والهدف مــن هذا التصنيــف هو وضــع أولويات 
التعامــل مــع المبانــي التراثيــة، فالمبانــي الأهــم توضــع علــي راس أولويــات خطط الحفــاظ، وتقوم اللجنة الدائمــة لحصر المباني والمنشــآت ذات الطــراز المعماري 

المتميــز بمراجعــة الحصــر والتصنيــف بصفــة دوريــة وللجنة تغييــر التصنيف وفقا لحالــة المبني معماريا وانشــائيا مع ذكر مســبباتها بمحاضرها.
ويمكــن تحديــد مســتويات التدخــل المختلفــة للمبانــي التراثيــة بنــاء علــي مــا يقــرره خبــراء التــراث المعمــاري والترميــم تبعــا لفئتهــا وبعــد العــرض علــي 
الجهــاز القومــي للتنســيق الحضــاري واخــذ موافقتــه لمشــروعات التعامــل مــع المبانــي التراثيــة المســجلة وفــق القانــون ١٤٤ لســنة ٢٠٠٦ وتعديلاتــه كالتالــي: 

مستوي  أ( : مباني ومنشآت يتم الحفاظ على جميع عناصرها الداخلية والخارجية مع السماح بترميمها وتوظيفها.
مستوي ب(: �مبانــي ومنشــآت يتــم الحفــاظ علــى واجهاتهــا ويســمح بعمــل بعــض التعديــات فــي الواجهــات غيــر المطلــة علــى شــوارع، كمــا يســمح بعمــل 

تعديــات داخليــة لازمــة لإعــادة تأهيــل وتوظيــف المبنــى ورفــع كفاءتــه ، بشــرط عــدم الإخــال بســامته الإنشــائية.
مستوي ج(: �مباني ومنشآت يتاح قدر من المرونة في التعامل ويسمح فيها طبقا لوضع المبني بأحد التصرفات التالية:

١- �يتــم الحفــاظ علــي الواجهــات فقــط ويمكــن اجــراء تعديــات شــاملة للأجــزاء خلــف الواجهــات يمكــن ان يصــل الــي الهــدم الكامــل 
وإعــادة البنــاء بمــا لا يزيــد عــن ارتفــاع الواجهــات الاصليــة بشــرط عــدم الاخــال بالســامة الانشــائية لهــا وبعــد موافقــة الجهــاز 

القومــي للتنســيق الحضــاري علــي التصميــم قبــل البــدء فــي التنفيــذ.
 ٢- �يتــم الحفــاظ علــي المبنــي ويســمح بالامتــداد الافقــي علــي الأراضــي الفضــاء التابعــة للمبنــي طبقــا للاشــتراطات البنائيــة لــكل منطقــة 

مــع عــدم البنــاء امــام واجهــات المبنــي الأصلــي المطلــة علــي شــوارع. 
٣- �يســمح بالامتــداد الراســي علــي المبنــي الأصلــي علــي الا يزيــد هــذا الامتــداد عــن دور واحــد ولا يزيــد ارتفــاع هــذا الــدور عــن ارتفــاع 
دور المبنــي الأصلــي مــع تــرك مســافة ردود افقيــة علــي جميــع واجهــات المبنــي المطلــة علــي الشــوارع بنفــس مســافة ارتفــاع الــدور 

المضــاف، بشــرط عــدم الاخــال بالســامة الانشــائية للمبنــي.
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٤- �وفــق لــرأي اللجنــة الدائمــة لحصــر المبانــي والمنشــآت ذات الطــراز المعمــاري المتميــز وموافقــة الجهــاز القومــي للتنســيق الحضــاري، 
وبنــاءً علــي حالــة المبنــي معماريــا وانشــائيا وموقعــه فــي النســيج العمرانــي يمكــن اقتــراح بدائــل أخــرى للتعامــل مــع المبنــى مــع مراعــاة 
الحفــاظ علــى شــكل الواجهــات الخارجيــة لتتكامــل مــع الصــورة البصريــة للمنطقــة عمرانيــا وتراثيــا ويتــم عــرض المقتــرح علــى اللجنــة 
النوعيــة للثقافــة والتنســيق الحضــاري ، واذا تعــارض المبنــي مــع أي مشــاريع قوميــة التــي تنفذهــا الدولــة  بالنطــاق المحيــط لــه يتــم 
عرضــه )حالــة بحالــة( علــى اللجنــة النوعيــة للتنســيق الحضــاري علــى أن يعتمــد مــن المجلــس الأعلــى للتخطيــط والتنميــة العمرانيــة. 

 1-2 معايير ومواصفات المبانى التراثية المشار إليها بقانون رقم 144 لسنة 2006 1
اتفقت جميع الدراسات عند وضع معايير ومواصفات المبانى التراثية على النظر إليها بنظرة شمولية فى إطار المستويين التاليين:

الأول: �بيئة مكانية شاملة: كتجمع عمرانى أو مدينة أو مجموعة مبان أو أحوزة وممرات سواء أكانت مأهولة أو غير مأهولة بعيدة عن العمران أو قريبة منه.
الثاني: مبنى محدد: قائماً منفرداً بذاته ، سواء أكان كبيراً مؤثراً أو صغيراً متواضعاً كاملاً أو منقوصاً.

وحرصاً من الدولة على حماية الثروة المعمارية التراثية صدر القانون رقم 144 لسنة 2006 فى شأن" تنظيم هدم المبانى والمنشآت غير الآيلة  	
للسقوط والحفاظ على التراث المعمارى"،  وقد تضمن فى مادته الثانية: "حظر الترخيص بالهدم أو الإضافة للمبانى والمنشآت ذات الطراز المعمارى 
المتميز المرتبطة بالتاريخ القومى أو بشخصية تاريخية أو التى تمثل حقبة تاريخية أو التى تعتبر مزاراً سياحياً". وهذه هى التعريفات المنصوص عليها:

1-2-1 المبانى والمنشآت ذات الطراز المعمارى المتميز
هى المبانى والمنشآت المجمعة أو المنفردة أو الحدائق التى تتميز بقيمتها الفنية أو مواد بنائها أو الأساليب 

الإنشائية المستخدمة )شكل 1( وتنطبق عليها المعايير والمواصفات الآتية:
أ- تم إنشاؤها وفق مفاهيم أو مدرسة معمارية

ب- تعكس سمات حقبة تاريخية معينة
ج- عمارة تلقائية تعبر عن بيئة محلية 

 د- تتسم بالندرة والتفرد
1-2-2 المبانى والمنشآت المرتبطة بالتاريخ القومى 

هى المبانى التى ارتبطت بأحداث قومية مؤثرة وفاصلة فى تاريخ مصر. 
1-2-3 المبانى والمنشآت المرتبطة بشخصية تاريخية:

ــاً كان  ــا الواضــح أي ــا تأثيره ــة كان له ــر مصري ــة أو غي ــى ارتبطــت بشــخصية مصري ــى الت ــى المبان ه
مجالــه فــى مســيرة المجتمــع. ويكــون ارتبــاط الشــخصية بالمبنــى أو المنشــأ نتيجــة المولــد أو النشــأة أو الإقامــة 

ــأة ) شــكل 2 و3( ــى أو المنش ــارى للمبن ــم  المعم ــل أو التصمي ــتمرة أو العم المس
1-2-4 المبانى والمنشآت التى تعتبر مزاراً سياحياً 

هى المبانى والمنشآت التى اعتاد الجمهور العام زيارتها بغرض السياحة. )شكل 4(

1- قـــرار رئيـــس مجلـــس الـــوزراء رقـــم  2276  لســـنة 2006  بالعمـــل بالمعاييـــر والمواصفـــات للمبانـــى والمنشـــآت ذات الطـــراز المعمـــارى المتميـــز المنصـــوص عليهـــا بالقانـــون 
رقـــم 144 لســـنة 2006

)شكل 1( عقار رقم 39 شارع طلعت حرب 
)سليمان باشا سابقاً( – طراز معمارى متميز
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1-3  توثيق وتسجيل المبانى التراثية
يعــد التوثيــق والتســجيل مــن أهــم الإجــراءات التــى 
تضمــن الحفــاظ والحمايــة للمبانــى التراثيــة، فلابــد للحفــاظ 
ــه وتاريخــه، لأن التوثيــق  ــة بيانات ــى المبنــى مــن معرف عل
عبــارة عــن بطاقــة تعريــف بقيمتــه وحالتــه. وبذلــك تكــون 
عمليــة الحفــاظ مبنيــة علــى دراســة وفهــم شــاملين لظروف 
المبنــى، ممــا  ينتــج عنــه تحديــد خطــة وأســلوب التعامــل 
ــات التوثيــق مــن  ــم عملي ــه. وتت معــه دون الإضــرار بقيمت
خــال مراحــل عمليــات الحفــاظ المختلفــة، أى قبــل وأثنــاء 
وبعــد الانتهــاء مــن العمل بالمبنى كى يتســنى تحديــد  مقدار 

ونــوع التدخــل الــذى تم خــال أعمــال الحفــاظ والترميم.
لجان حصر وتسجيل المبانى التراثية:

تشــكل بــكل محافظــة بقــرار مــن المحافــظ لجنــة دائمــة أو أكثــر طبقــاً للقانــون رقــم 144 لســنة 
2006 )المــادة 4( تختــص بحصــر المبانــى والمنشــآت ذات القيمة المتميزة وتســجيلها فى قوائم وســجلات 
ــات الخاصــة بالمبانــى والمنشــآت المشــار إليهــا. )أنظــر  ــة المعلومــات  والبيان خاصــة بهــا تتضمــن كاف

اســتمارة بيانــات عقــارات أو منشــآت ذات قيمــة(.
1-4 السجل القومى للمبانى التراثية:

الســجل القومــى للمبانــى التراثيــة هــو كراســة أو كتــاب صفحاتــه عبــارة عــن كــروت تســجيل 
المبانــى التــى تــم اعتمادهــا للتســجيل، حيــث يكــون هنــاك ســجل خــاص بــكل منطقــة تراثيــة علــى حــدة، 
ــد الكراســة أو الســجل كل فتــرة  ــم تحديــث وتجدي ــدة وهكــذا.  ويت كمنطقــة الزمالــك أو مصــر الجدي

زمنيــة معينــة بواســطة المحافظــة )كل 5 ســنوات(. 
 بعــد أن يتــم إعــداد واســتيفاء كارت تســجيل المبنــى باعتبــاره مبنــى تراثــى وبعــد اعتمــاد قوائــم الحصــر مــن رئيــس مجلــس الــوزراء  
يتــم تدويــن المبنــى فــى الســجل القومــى للمبانــى التراثيــة ويمكــن أن يتــم ذلــك مــن خــال شــبكة كمبيوتــر اليكترونيــة. ويوضــع صــورة مــن 

الســجل القومــى للمبانــى التراثيــة فــى ثــاث أماكــن هــى: 
- أرشيف المدينة بالمحافظة

- أرشيف وزارة الثقافة بالجهاز المختص )الجهاز القومى للتنسيق الحضارى(
- �أرشيف رئاسة مجلس الوزراء

ويعتبــر الســجل القومــى للمبانــى التراثيــة مرجعــاً يســتند إليــه فــى الإجــراءات المطلــوب اتخاذهــا للمبانــى التراثيــة كمشــروعات الحمايــة والترميــم 
والتنميــة الســياحية والعمرانيــة بصفــة عامــة.

)شكل 2( منزل الرئيس الراحل أنور السادات بالجيزة
أنشئ فى عام 1925   للمعمارى : ميشيل ليبرمان

)شكل 3(”بنك مصر” – 139 شارع محمد فريد يتميز 
بارتباطه بشخصية طلعت حرب باشا كما يتميز بقيمة 

معمارية

)شكل 4( مبنى سكنى بالعجمى للمعمارىحسن فتحى
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1-5 الإعلان والنشر والتعريف بقوائم حصر المبانى التراثية:
ــى التــراث المعمــارى والعمرانــى ولتجنــب أى  ــاظ عل ــة الحف ــة بأهمي ــك للتوعي ــة بعــد تســجيلها، وذل ــم إعــان مــاك وســكان المبانــى التراثي يت
أعمــال تؤثــر علــى قيمــة وحالــة العقــار. وهــذا الإعــان والتوعيــة مــن أهــم عوامــل نجــاح مخططــات الحفــاظ والتطويــر للمبانــى والمناطــق التراثيــة. 
ويتــم الإعــان والنشــر فــى الأماكــن العامــة مثــل المجالــس المحليــة والأحيــاء والمحافظــات، كمــا يتــم الإعــان أيضــاً فــى المؤسســات التعليميــة المختصــة 

التــى يمكــن أن يكــون لهــا دور مشــاركة فــى أعمــال التوثيــق والحفــاظ علــى التــراث المعمــارى والعمرانــى.

1-6 أساليب الحفاظ على المبانى التراثية وصيانتها:
يهدف الحفاظ على المبنى وقف عوامل تدهوره، مثل الأضرار الناتجة عن المياه أو الاستعمال غير المناسب التى تؤدى إلى التدهور الإنشائي. 

ويتم وقف التدهور بصفة أساسية للمبانى المطلوب التعامل معها بأقل ما يمكن من تدخل انتظاراً لإعادة ترميمها بعد ذلك أو إعادة تأهيلها واستغلالها.
وفيما يلى أهم أساليب الحفاظ على المبانى التراثية المنصوص عليها بالمواثيق الدولية ومنها "ميثاق أثينا" و"ميثاق فلورنسا" و"ميثاق لاهور"، 

والتى أقرتها هيئة اليونسكو كأساليب للتسجيل والتعامل مع المبانى التراثية والأثرية:
1-6-1  التدعيم والتقوية

يعنى الترميم الإنشائى للمبنى نتيجة تدهور حالته أو وجود تصدع أو شروخ أو انهيار فى بعض 
الضعيفة بعمل صلبات قوية من  المبانى  التعامل مع هذه  أثناء  تدابير الأمان  اتخاذ  أجزاء منه، ويلزم 

الداخل والخارج حتى يتم الترميم بعد ذلك دون مخاطر. 
1-6-2 الترميم

ترميم المبنى هو إصلاحه أو إعادة حالته إلى ما كانت عليه ويكون ذلك بعدة أساليب، وباستعمال 
خبراء  بواسطة  الترميم  ويكون  ممكناً.  ذلك  كان  إذا  الحديث،  من  منها  القديم  تمييز  مع  المواد  نفس 
وإخصائيين على علم بأسس وأساليب الترميم منعاً للأخطاء التى تؤدى إلى ضياع قيمة المبانى التاريخية 
أو الفنية. ويتم الترميم طبقاً للدراسات الفنية اللازمة التى تم إجراؤها لتوثيق المبنى طبقاً للحالة الأصلية 
له. ويمكن أن يتبع الترميم أو التدعيم عمليات ترميم فنية دقيقة للأسقف والزخارف وأجزاء الواجهات. 

)شكل 5(
1-6-3 التجديد والتحديث

إمداد المبنى التراثى بالوسائل التقنية اللازمة لتحديثه )شبكات تكييف هواء- كهرباء- تليفون – إطفاء حريق – إنذار - انترنت(، كما يشمل أيضاً تجديد 
شبكات المياه والصرف الصحى وشبكات الكهرباء أو الإطفاء الذاتي. وعند تحديث المبنى يراعى عدم المساس بالمكونات الأساسية له وبخصائصه 

التراثية. 

)شكل 5( عقار رقم 51 شارع قصر النيل
بعد ترميمه وتجديده
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1-6-4 الاستكمال: 	
المبانى التراثية التى فقدت أحد اجزائها، استكمالها وتعويضها أو إعادة بناء جزءً مهماً مفقوداً من 
مكوناتها، على أن يتم طبقاً للمواصفات الخاصة للمبنى وبنفس الطريقة الإنشائية. وبشكل عام يجب أن يتم 

الاستكمال بعد إجراء الدراسات اللازمة حتى لا يؤثر على خصائص المبنى التراثية.
1-6-5 إعادة التأهيل وإعادة الاستعمال المتوافق: 	

إحداث بعض تغيرات معمارية أو إنشائية بالمبنى ليتوافق مع وظيفته الجديدة، مثل إضافة بعض 
الخدمات بأسلوب غير ضار، كاستخدام بعض الوكالات كفنادق صغيرة، أو إضافة حمام أو مطبخ بغرض 
تحديث العقارات القديمة دون الإضرار بطابعها المعمارى التراثى. وعادة ما يكون إعادة الاستعمال هدفه 
استغلال المبنى بطريقة اقتصادية. وفى هذه الحالة يجب أن يكون الاستعمال الجديد للمبنى مناسباً، لذلك يطلق 
عليه إعادة الاستعمال المتوافق. ويمكن إعادة بناء بعض الأجزاء التى فقدت من المبنى  بالاستعانة بالرسومات 

والصور والوثائق المتوفرة. )شكل 6(

1-6-6 تحديد الاستعمال المناسب للمبنى ضمن المنطقة التراثية:
ــى  ــع الاســتعمالات الســائدة ف ــة تتماشــى م ــى التراثي ــف للمبان ضــرورة وضــع خطــة توظي
الشــارع أو الحــى أو المنطقــة القائمــة بهــا؛ فعلــى ســبيل المثــال إذا كانــت المنطقــة تجاريــة يســمح 
بتوظيــف الــدور الأرضــى مــن المبنــى تجاريــاً، وإذا كان الاســتعمال الســكنى هــو الغالب فــى المنطقة 
ــة نشــاط تجــارى أو  ــح بإضاف ــم هــو عــدم التصري ــة أيضــاً ســكنية، فالملائ ــى التراثي ــت المبان وكان
غيــره مــن الأنشــطة فــى هــذا الجــزء مــن الشــارع - الحــي، لتأكيــد طبيعتــه وخصوصيتــه الســكنية. 

)شــكل 7(

1-6-7 إعادة البناء:
إعــادة إنشــاء المبنــى التراثــى أو أجــزاء كبيــرة منــه بصورته الأصلية، وذلك بأســاليب إنشــاء 
حديثــة طبقــاً لقــرار خبــراء التــراث المعمــارى، تحقيقــاً لهــدف اجتماعــى أو قومــى بغــرض إعــادة 
إحيــاء منطقــة أو مبنــى لــه قيمــة خاصــة؛ مثل فكــرة إعــادة إنشــاء الأوبرا الخديوية بوســط القاهــرة - 
بعــد احتراقهــا فــى عــام 1971 لأهميتهــا التراثيــة الفائقــة، كمــا تــم إعادة بنــاء مكتبة الإســكندرية فى 

مكانهــا بأســلوب حديــث، حيــث أنــه لــم يتــم التعــرف على شــكلها الأصلــى. ويفضــل دائمــاً إعــادة البناء  
بنفــس شــكل المبنــى التراثــى الأصلــى إذا كان معروفاً.  

)شكل 6( قصر سعيد حليم بشارع شمبليون فى حاجة 
إلى ترميم وإعادة توظيف لاستعادة حالتهه الأصلي

)شكل 7( مكتبه القاهرة الكبرى- قصر الأميرة سميحة 
كامل بنت السلطان حسين كامل أنشئ فى عام 1942 
15 شارع محمد مظهر بالزمالك بعد الترميم والتحديث 

وإعادة التوظيف
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1-7 أسباب تدهور المبانى التراثية بالمدن المصرية:
تتعدد أسباب تدهور المبانى التراثية ومنها ما يلى:  	

1-7-1 �غياب الصيانة الوقائية المنتظمة والصيانة الإصلاحية. )شكل 8(
1-7-2 �عدم وجود تشريعات لحماية تلك المبانى والمنشآت 1. )شكل 9(

1-7-3 �قوانين الإيجارات والعلاقة بين المالك والمستأجر وانخفاض الإيجارات وضعف 
الموارد. 

الثقافية  التوعية  غياب  مع  العقارات،  شاغلى  لدى  التراثية  بالقيم  الوعى  1-7-4 �غياب 
المعمارية.

1-7-5 وجود مشاكل إنشائية.
1-7-6 سوء استخدام المبانى أو توظيفها بشكل غير مناسب لها.
1-7-7 تأثيرالعوامل الطبيعية مثل الرياح والأمطار والحرارة.

1-7-8 تأثير الكوارث الطبيعية كالزلازل والسيول.
1-7-9 غياب مفهوم إدارة الحفاظ على الثروة العقارية المتميزة2 .

1-7-10 �اندثار بعض الحرف والمهارات والتقنيات المؤهلة للترميم الفنى عالى الجودة.
1-8 المشاكل التى تواجه الحفاظ على المبانى التراثية:

تواجه عملية الحفاظ على التراث المعمارى العديد من المشاكل نتيجة ارتباطها الوثيق 
بأحوال المجتمع، بعضها غير مباشر له علاقة بالأحوال السائدة "سياسية، اجتماعية، اقتصاديـة، 
بيئيـة ..."، والبعض الآخر مباشر ناتج عن شدة تكدس السكان فى المدن والمناطق، واختلاط 
كل من المبانى التراثية بالمبانى الحديثة من ناحية وبالنمو العشوائى والإسكان غير الرسمى من 

ناحية أخرى. 
ومن أهم المشاكل التى تواجه الحفاظ على المبانى التراثية ما يلي: 

1-8-1 صعوبة إخلاء المبانى التراثية من شاغليها:
يصعب إجراء أعمال الترميم الإنشائى أو المعمارى أو التجديد الشاملة للمبنى التراثى بالأماكن الصغيرة الضيقة داخله خاصة فى حالة وجود 
شاغلين مما يعرقل العمليات الفنية التى تتطلب معدات وأعمال صلب وتدعيم للمبنى، وضرورة إخلاء المبنى من شاغليه لإجراء الترميم حتى لا يمثل 

خطورة على حياة الأفراد، كما يجب توفير بدائل سكنية قبل إخلاء المبنى لإيواء السكان. 

1-   صدر مؤخراً قانون رقم 144 لسنة 2006 بشأن تنظيم أعمال هدم المبانى غير الآيلة للسقوط والحفاظ على التراث المعمارى.
2-   الجهاز القومى للتنسيق الحضارى المنشأ بقرار جمهورى رقم 37 لسنة 2001 هو الجهة المنوطة حالياً بالحفاظ على الثروة العقارية المتميزة.

)شكل 8( مبنى حدث له تخريب وهدم متعمد
10 ش ناصر الدين مع البستان )يوليو2006 (

)شكل 9( التداعى الشديد للمبانى القديمة وغياب تشريعات
حمايتها لفترة طويلة
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 1-8-2 عدم قدرة شاغلى المبانى على الصيانة والترميم
تتطلب أعمال الصيانة والترميم والإصلاح خلفية علمية وخبرات خاصة وعمالة مدربة تدريباً خاصاً يؤهلها للتعامل مع خصوصية 
المبانى التراثية. لذا يجب الاهتمام بتدريب ورفع كفاءة العمالة المتخصصة فى هذه المجالات من جهة، ومن جهة أخرى يجب توفير الإمكانات 

المادية اللازمة لتنفيذ عمليات الصيانة والترميم.
1-8-3 رغبة السكان المستمرة فى إجراء تعديلات بالمبنى

يجب أن تخضع المبانى التراثية للرقابة المشددة لمنع المحاولات المتكررة من قبل السكان للتعديل المستمر بها، بما يؤدى إلى عديد من 
التعديات والتشويه والإتلاف، ونشر القبح على مستوى المبانى والمنطقة. 

كما لا يجوز إجراء تعديلات داخلية أو خارجية أو تغيير فى نوع والوان الدهانات إلا بعد الحصول على الترخيص اللازم للتأكد من 
عدم تأثير تلك التعديلات سلبياً على القيمة التراثية للمبنى.

1-9 مفاهيم عامة لحماية المبانى التراثية 
الحفاظ على المبانى التراثية يرتكز على مفاهيم عامة منها ما هو بديهى مثل الصيانة الوقائية والإصلاحية وعدم الإضرار المتعمد 

بالمبانى، ومنها ما يعتمد على أساليب فنية هندسية. 
وفيما يلى بعض الاجراءات التى من شأنها حماية المبانى التراثية:

‌أ- �عدم الترخيص بهدم المبنى أوجزء منه والحفاظ عليه لأهميته وقيمته التراثية 
إن لم يكن آيلاً للسقوط أو يمثل خطورة داهمة على حياة البشر. 

‌ب- �إتخاذ الإجراءات الفنية السليمة الضرورية لعدم تأثير المرافق سلبياً على 
المبنى التراثي. 

‌ج- �استخدام المبانى التراثية فى مجالات تتناسب مع طبيعتها وتحافظ عليها 
من التدهور. 

مثل  معها  تتناسب  لا  أنشطة  فى  التراثية  المبانى  استعمال  إساءة  ‌د- �منع 
بالغة بها.  المدارس والورش والمصانع التى تتسبب فى إلحاق أضراراً 

)شكل 10(
المبانى بصيانتها وترميمها وتدعيمها أو إعادة  المتواصل على  ‌هـ- �الحفاظ 

تأهيلها وضرورة توفير إمكانيات الدفاع المدنى وإطفاء الحرائق والإسعاف بسهولة.

)شكل 10( مدرسة على عبد اللطيف بجاردن سيتى داخل قصر ذو طراز 
عصر النهضة، بما تسبب فى أضرار بالغة بالقصر لعدم ملائمة الاستعمال مع 

قيمته التراثية
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1-10 مشروع الحفاظ على المبنى التراثى 
يمكن ترجمة أى مشروع للحفاظ على مبنى تراثى إلى خطة تتضمن مقدار التدخل من عمليات فنية طبقاً لقيمته وحالته كما يلى:

أ‌- توثيق المبنى بوضعه الحالى تاريخياً ومعمارياً بالتصوير والرسم والرصد التاريخى الدقيق. 
ب‌- �اقتــراح مشــروع التعامــل مــع المبنــى مــن حيــث: تدعيمــه وإصلاحــه إنشــائياً مــع التعديــات المعماريــة الازمــة كإضافــة حمــام أو تغييــر بعــض 

الفراغــات لخدمــة  وظيفــة المبنــى الجديــدة. 
ج-  �إعــداد الرســومات التفصيليــة للأعمــال، وتشــمل تصميم ورســومات شــبكات الصحــى والميــاه، والكهرباء، ومقاومــة الحريق والإنــذار، بالإضافة 
إلــى تفاصيــل أعمــال العــزل بجميــع أنواعهــا خاصــة عــزل الأســقف مــن الميــاه، التــى تعتبــر مــن أهــم البنــود نظــراً لانهيــار كثيــر مــن الأبنيــة 
التراثيــة؛ نتيجــة إهمــال صيانــة وعــزل الأســقف، كمــا تشــمل أعمــال عــزل الحوائــط والأساســات فــى حالــة إعــادة البنــاء أو ترميــم الأساســات. 

د‌- �إعــداد كراســة المواصفــات وأعمــال التشــطيبات الداخليــة والخارجيــة بنــاء علــى قــرارات الخبــراء فــى مجــال الترميــم تبعــاً لطبيعــة المبنــى، بحيــث 
تشــمل نوعيــة الأحجــار أو الطــوب لإعــادة البنــاء أو الترميــم ونوعيــات ومواصفــات الأخشــاب المســتعملة فــى أعمــال الإحــال.

ه‌ـ- �طــرح المشــروع علــى الخبــراء أو المقاوليــن المختصيــن الذيــن لديهــم ســابقة أعمــال فــى الترميــم والحفــاظ، وتكــون أولويــة الإشــراف لمــن 
لهــم خبــرة فــى مجــال الترميــم والتــراث المعمــارى 1.

1-11 ملاحظات أساسية حول صيانة وتحديث المبانى التراثية
تشــمل أعمــال الصيانــة عــادة بعــض البنــود الأساســية كأعمــال البيــاض، والدهانــات، والكهربــاء، وتكييــف الهــواء، وتجديــد أو تحديــث وإصــاح 
الشــبكات والتركيبــات الصحيــة. وعندمــا تتعلــق الصيانــة بالمبانــى ذات القيمــة التراثيــة فــإن المبــدأ الأساســى هنــا هــو عــدم تشــويه المظهــر العــام الأصلــى 

للمبنــى وملامحــه التاريخيــة التــى يجــب إبرازهــا وتأكيدهــا وعــدم الإخــال بهــا.
وفيما يلى بعض التوصيات الواجبة عند إجراء أعمال الصيانة: 

‌أ- �يفضــل اســتعمال نفــس نوعيــة البيــاض بنفــس تركيباتــه التــى كانــت مســتعملة عنــد إنشــاء المبنــى، ويمكــن اســتعمال نوعيــات أخــرى منــه عنــد 
الحاجــة تتوافــق مــن ناحيــة شــكلها النهائــى مــع البيــاض القديــم. 

‌ب- �يراعــى عــدم ظهــور مواســير التركيبــات الصحيــة علــى الواجهــات الخارجيــة، وأن تكــون مــن الأنــواع التــى لا تصــدأ أو تتهالــك بســرعة. 
كمــا يفضــل أن تكــون مواســير الميــاه والصحــى مكشــوفة حتــى يمكــن التعــرف عليهــا والوصــول إليهــا بســهولة عنــد حــدوث أعطــال، أو أن 

تكــون داخــل "دكتــات"  )ducts( يســهل الكشــف عليهــا  لصيانتهــا دوريــاً.
‌ج- �يفضــل أن تكــون توصيــات الكهربــاء ظاهــرة إذا كانــت لا تشــوه المبانــى، أو داخــل "جــراب" ليســهل الكشــف عليهــا وســهولة اســتبدالها عنــد 

الصيانــة ولعــدم الإضــرار بالحوائــط.
ــداً عــن مجــال  ــاور أو الأســطح بعي ــى المن ــل ف ــر الواجهــات الرئيســية مث ــى أماكــن غي ــات" وأجهــزة تكييــف الهــواء ف ‌د- �وضــع وتثبيــت "دكت

ــة.  الرؤي

ـــاب الثانـــى – قانـــون 119 لســـنة 2008( يســـجل الخبـــراء والمكاتـــب الاستشـــارية مـــن ذوى ســـابقة الأعمـــال فـــى مجـــالات الحفـــاظ علـــى  ـــاً لقانـــون التنســـيق الحضـــارى )الب 1 - طبق
ـــة فـــى ســـجلات الجهـــاز القومـــى للتنســـيق الحضـــارى. المبانـــى التراثي
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2 -  الحفاظ على المناطق التراثية وذات القيمة:
2-1 تعريف المناطق التراثية وذات القيمة:

هى المناطق ذات الملامح التاريخية المتميزة عمرانياً ومعمارياً 
سواء كانت نشأتها فى العصور القديمة المختلفة كالعصور القبطية أو 
الإسلامية، أو تلك التى نشأت خلال القرن التاسع عشر ومطلع القرن 

العشرين.
التنســيق  بــاب  لقانــون رقــم 119 لســنة 2006 –  وطبقــاً 
الحضــارى ولائحتــه التنفيذيــة، تتميــز هــذه المناطــق بعنصــر أو أكثــر 
مــن العناصــر التــى تحددهــا معاييــر تحديــد المناطــق التراثيــة المشــار 

ــا باللائحــة. إليه
لذلك فإن المناطق ذات القيمة التراثية وما يحيط بها يجب اعتبارها 
بأكملها بما فيها من مبانى وميادين وحدائق وشوارع، هى مجموعة لا 
تتجزأ, حيث يعتمد التوازن بين أجزائها على طبيعة وتناسق مكوناتها. 
ويمثل نوع الاستعمال والأنشطة الموجودة بها جزءاً أساسياً من التراث 
العمرانى جنباً إلى جنب مع التراث المعماري. وبالتالى فإن نوعيات التجارة 
والحرف والصناعات هى جزء مهم من الاعتبارات التراثية والاجتماعية 
التى يلزم الحفاظ عليها وتدعيمها فى المناطق التراثية طبقاً للمواثيق الدولية 

فى مجال الحفاظ على التراث العمرانى. )شكل 11(

)شكل 11( خريطة لإحدى مناطق الحفاظ بشارع باب الوزير بالدرب 
الأحمر بالقاهرة والتى يجب أن تخضع لرقابة تامة على جميع المبانى 
القائمة بها بهدف تطويرها كمنطقة تاريخية وسياحية عالية الأهمية 

والقيمة التراثية.
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أمــا مفهــوم المناطــق الأثريــة  فيطلــق علــى المناطــق التــى تم تســجيلها طبقــاً لقانون 
الآثــار وينطبــق عليهــا بالتالــى أســاليب الحمايــة للآثــار وتنظيــم ارتفاعــات المبانــى حولهــا 
ــون. ويمكــن  ــى القان ــار ف ــة الآث ــك مــن اشــتراطات حماي ــر ذل ــر، وغي ــد حــرم الأث وتحدي
تطبيــق الاشــتراطات الخاصــة بالمناطــق الأثريــة علــى المناطــق التراثيــة، خاصــة فيمــا 
يتعلــق بمحيــط المبانــى التراثيــة وبعوامــل الحمايــة كتحديــد الارتفاعــات لتتواءم مــع المبانى 
ــى  ــة المناطــق والمبان ــة وخصوصي ــع طبيع ــق م ــى تتواف ــد الأنشــطة الت ــة أو تحدي التراثي
التراثيــة. وغالبــاً مــا تقــع المناطــق التراثيــة فــى حيــز مناطــق أثريــة كمجموعــة المبانــى 
التراثيــة الســكنية التــى ترجــع إلــى القــرن التاســع عشــر وأوائــل القــرن العشــرين والتــى تقع 
حــول الآثــار المســجلة فــى القاهــرة التاريخيــة )شــكل 12(. وفــى هــذه الحالــة يلــزم اعتبــار 
هــذه المناطــق كمناطــق تراثيــة متميــزة ويلــزم تســجيلها والحفاظ عليها بالأســاليب المناســبة 

كترميمهــا أو إعــادة تأهيلهــا، كــى لا يتــم هدمهــا أو تغييرهــا بشــكل يفقدهــا قيمتهــا.
2-2 معايير تحديد المناطق التراثية وذات القيمة 

تحــدد المناطــق التراثيــة تبعــا لتاريــخ وخصائــص المنطقــة وأيضــاً بنــاء علــى تواجــد 
مجموعــات مــن المبانــى التراثيــة بهــذه المناطــق.

)القاهــرة  البلــد  بأكملهــا كمنطقــة وســط  التراثيــة مناطــق  المناطــق  تشــمل 
الخديويــة(، أو الحــى التركــى والحــى الأوروبــى بالإســكندرية، أو أماكــن محــددة داخــل 
المنطقــة أو الحــى طبقــاً لنوعيــة تخطيطهــا وســماتها العمرانيــة أو طبقــاً لكثافــة المبانــى 
التراثيــة بهــا، ويمكــن أيضــاً اعتبــار ميــدان أو شــارع بأكملــه كمنطقــة تراثيــة متميــزة 

ســواء كان ذلــك داخــل منطقــة الحفــاظ أو خارجهــا. )أنظــر اللائحــة التنفيذيــة لقانــون رقــم 
119 لسنة 2008 الباب الثانى - الفصل الثانى: "المناطق ذات القيمة المتميزة"( 

ويجــب أن تأخــذ هــذه المناطــق أولويــة واهتمامــاً خاصــاً بالنســبة لقضايــا البيئــة العامــة وأعمــال التشــجير والرصــف والبنيــة الأساســية  
فهــى مــن أهــم المناطــق التــى تميــز المدينــة وتبــرز رونقهــا وجمالهــا وقيمتهــا.

ويتم التعامل مع المناطق التراثية من خلال الخطوات التالية:
‌أ- التحديد والتوثيق والتسجيل

‌ب- التصنيف ووضع الأولويات 
‌ج- وضع لوائح الحماية والحفاظ

‌د- تنفيذ مشروعات الحماية

)شكل 12( علاقة المساجد الأثرية بالبيوت التراثية
بشارع المحجر – القاهرة التاريخية
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2-3 تحديد وتسجيل المناطق التراثية:
ــاً  ــة بهــا. وتطبيق ــى التراثي ــة المبان ــاً لأهمي ــة وطبق ــط التاريخي ــع الخرائ ــط مــن واق ــى الخرائ ــة عل ــد نطــاق المناطــق التراثي ــم تحدي يت
ــاذ  ــنى اتخ ــى يتس ــزة ك ــة المتمي ــق المناطــق التراثي ــم توثي ــنة 2008، ويت ــون 119 لس ــة لقان ــة التنفيذي ــواردة باللائح ــر ال للأســس والمعايي
إجــراءات الحفــاظ والحمايــة اللازمــة لهــا وتطبيــق لوائــح المبانــى والتخطيــط العمرانــى والتنســيق الحضــارى الخاصــة بهــا، حيــث يجــب 
ــة هليوبوليــس نموذجــاً لهــذا  ــدة الخــاص بمنطق عمــل أرشــيفاً خاصــاً لهــذه المناطــق فــى كل محافظــة. ويعــد أرشــيف شــركة مصــر الجدي
الأرشــيف. وبتســجيل المناطــق التراثيــة بعــد تحديــد نطاقاتهــا، يتــم تعيينهــا فــى المخطــط الشــامل للمدينــة كمناطــق تراثيــة وذات قيمــة متميــزة، 
ثــم يعــد لهــا مخططــاً خاصــاً يناســب خصوصيتهــا وتميزهــا. وتخطــر مجالــس المــدن والمجالــس المحليــة والجمعيــات الأهليــة بهــذا التســجيل 

كــى يتــم اتخــاذ الإجــراءات اللازمــة للحمايــة والحفــاظ ووضــع المخططــات المناســبة طبقــاً لطبيعــة وخصوصيــة كل منطقــة علــى حــدة.
أرشيف المناطق التراثية وذات القيمة:

يحتوى الأرشيف على العناصر التالية:
الخرائط والمخططات التاريخية الأصلية والحالية بمقاييس الرسم المختلفة. 	-

الصور الجوية المتعددة التى تسمح بإظهار الخصائص التخطيطية والعمرانية للمنطقة.  	-
الوثائق التاريخية الخاصة بإنشاء المدينة أو المنطقة وتطورها. 	-
الخرائط التاريخية التى توضح التطورات التى تمت بالمنطقة. 	-

ــد  ــارع – أو تحدي ــن الش ــردود م ــاء ب ــات أو بن ــة الفي ــا )كمنطق ــاء فيه ــة وبطــرق البن ــم المنطق ــح الخاصــة بتنظي ــن واللوائ - �القواني
ــخ(. ــجير ... إل ــرق والتش ــرض الط ــات وع الارتفاع

الدراسات والأبحاث التى أجريت على المنطقة أو المدينة والتى تفيد فى إظهار خصائصها. 	-
2-4 تصنيف المناطق التراثية:

يمكــن تصنيــف مدينــة كاملــة أو حــى أو ميــدان أو شــارع أو جــزء منــه كمنطقــة تراثيــة أو ذات قيمــة. ولا يعنــى ذلــك تجميدهــا لأن 
المنطقــة التراثيــة يجــب أن تتمتــع بالحيــاة والنشــاط فــى إطــار تصنيفهــا  إلــى مســتويات ثلاثــة طبقــاً لأولويــات الحمايــة المطلوبــة كمــا يلــي:

منطقة تراثية أو ذات قيمة مستوى )أ( : منطقة حماية قصوى 	-
منطقة تراثية أو ذات قيمة مستوى )ب(: منطقة حماية متوسطة 	-

منطقة تراثية أو ذات قيمة مستوى )ج( منطقة انتقالية بين منطقتى الحماية )القصوى/ المتوسطة( والعادية 	-
ــل فــى بعــض  ــد يمث ــد نطاقهــا حيــث تتميــز بمخطــط عمرانــى فري ــة بعــد تحدي ــدة يجــب إدراجهــا كمناطــق تراثي ــاك مناطــق عدي هن
الحــالات تجربــة تخطيطيــة مهمــة علــى الصعيديــن  القومــى أو العالمــى مثــل منطقــة "هليوبوليــس" )شــكل 13، 14، 15( التــى تعــد نموذجــاً 
ــة  ــة بورســعيد نموذجــاً للمــدن الحديث ــة القــرن العشــرين. كمــا يعــد مخطــط مدين ــة فــى بداي ــات المــدن الحدائقي ــداً لتطبيــق نظري ــاً فري عالمي
فــى منتصــف القــرن التاســع عشــر. وفــى هــذه الحــالات يتــم توثيــق المدينــة أو الحــى بأكملــه واعتبــاره منطقــة تراثيــة متميــزة تخضــع لــكل 
قوانيــن الحمايــة والحفــاظ، كمــا يجــب اســتثنائها مــن قوانيــن خطــوط التنظيــم. وأغلــب هــذه المناطــق هــى مناطــق ســكنية حيــة بهــا الكثيــر مــن 

الأنشــطة التــى يجــب أن تســتكمل دورهــا وتســتمر فــى وظيفتهــا التــى مــن أجلهــا تــم إنشــأؤها.
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وهنــاك مناطــق وأحيــاء يجــب اعتبارهــا بأكملهــا كمناطــق تراثيــة مثــل: منطقــة القاهــرة الخديويــة )وســط البلــد( )شــكل 16، 17( 
–هليوبوليــس – الزمالــك –جــاردن ســيتى –المعــادى القديمــة ... إلــخ

   
)شكل 13( مصر الجديدة  1931

خريطة توضح المنطقة التراثية بمصر الجديدة بمعالمها التخطيطية المتميزة
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)شكل 14( مصر الجديدة – “الكوربة”
منطقة تراثية مسجلة مستوى )أ( تحتاج إلى حماية قصوى

)شكل 15( مبانى مصر الجديدة – الكوربة – شارع بغداد
طراز معمارى متميز مبانى تراثية فئة )أ( تحتاج إلى ترميم مع عدم إجراء أى تعديلات 

داخلية أو خارجية إلا فى أضيق الحدود
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)شكل 16( منطقة البورصة بالقاهرة الخديوية ذات مبانى تراثية متميزة معمارياً، تم 
تحويلها لمنطقة مشاة يتخللها أشجار وأعمدة إضاءة

)شكل 17( العمارات الخديوية بشارع عماد الدين فى حاجة إلى الترميم وإعادة التوظيف 
إحلال الاستعمالات غير المناسبة لها مثل الورش الملوثة للبيئة والمخازن
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2-5 توثيق وتسجيل المناطق ذات القيمة:
يقوم الجهاز القومى للتنسيق الحضارى بتحديد المناطق ذات القيمة التراثية أو المتميزة وقد يكون ذلك بمساعدة اللجان الدائمة المختصة 
بحصر المبانى بالمحافظات. وتوقع المناطق على خرائط مساحية وتضم إلى المخطط العام للمدينة، ثم ترفع للمجلس الأعلى للتخطيط والتنمية 

برئاسة رئيس مجلس الوزراء لاعتمادها. )شكل 18-19 - 20( 
)أنظر الملحق رقم 4 – حدود المناطق التراثية وذات القيمة بالقاهرة( 

 

قبل

بعد
)شكل 18 – 19( بيت سكر بشارع المحجر بالقاهرة التاريخية قبل وبعد الترميم 1994



- 26 -



- 27 -

2-6 أسباب تدهور المناطق التراثية بالمدن المصرية:
عدم وجود خطة للحفاظ على المناطق التراثية بالمدن المصرية وحمايتها من التدهور والزحف العمرانى، أدى إلى تعرض هذه المناطق لأضرار 
بالغة من تدمير وتدهور وهدم كثير من مبانيها التراثية المهمة على المستويين المحلى والعالمى. ومن أمثلة ذلك ما تعرضت له منطقة القاهرة التاريخية 
التى سجلتها اليونسكو كتراث عالمى، و"القاهرة الخديوية" المعروفة بمنطقة وسط البلد، وجاردن سيتى، كذلك ما تعرضت له مدينة الإسكندرية من 
تدهور للحى التركى وهدم أجزاء كبيرة منه، أيضاً تدهور حالة مبانى وسط مدينة الإسكندرية والمعروف بالحى الأوروبى. كذلك ما حدث من تدهور فى 
النواة التاريخية برشيد، حيث تم هدم كثير من المبانى التاريخية والتراثية فيها، وأصبحت البيوت التاريخية الباقية متناثرة وغير مرتبطة ببعضها وبالنسيج 
العمرانى القديم الذى يمثل قلب المدينة، وبالتالى تم تدمير أهم معالم مدينة رشيد وفقدت بعضاً من قيمتها الحضارية ومردودها المادى فى التنمية السياحية. 
وبالرغم من هذه المظاهر السلبية فإنه لايزال يمكن تحقيق الكثير لإنقاذ ما تبقى من الأحياء التراثية فى المدن المصرية، وذلك من خلال 
إعداد خطط التطوير والصيانة والترميم للمبانى التراثية الباقية، وإعادة بناء الأحياء والشوارع التراثية فى بعض الحالات الخاصة، كما حدث فى 
كثير من مدن أوروبا وبالذات ألمانيا وبولندا، التى سبق تدميرها خلال الحرب العالمية الثانية، ومن ثم أعيد بناء مبانيها وشوارعها، مما كان له 

مردود حضارى مهم، إلى جانب ازدهار السياحة فيها.
ويوضح هذا الدليل كذلك أساليب التعامل مع الأحياء التراثية لتلافى المتناقضات التى حدثت ببناء المبانى الخرسانية  والأبراج المرتفعة 
الحديثة التى لا تتناسب أو تتواءم مع النسيج أو الطابع التراثى بما أدى للتشوه البصرى الذى أصبح يمثل ظاهرة فى معظم المدن المصرية. ويتم 

هذا التعامل ضمن مشروعات التطوير والحفاظ الوارد شرحها هنا.

2-7 سبل التعامل مع المناطق التراثية ذات القيمة: 
الدراسات اللازمة لعمل مخطط الحماية والحفاظ 	

المنطقة والمسارات  داخل  المميزة عمرانياً  العلامات  الخرائط متضمنة  المميزة على  العمرانية  المنطقة بحدودها ومعالمها  2-7-1 �توقيع 
والمدخل للمنطقة ونقاط التجمع.

2-7-2 �دراسة التطور التاريخى للمنطقة وتحديد خصوصيتها مما يعطى مؤشرات عن طبيعتها الثقافية والاقتصادية والعمرانية كما يعطى 
مؤشرات لاتجاهات نموها والعموامل التى تهدد تراثها.

2-7-3 �توقيع المبانى التراثية على خريطة المنطقة طبقاً لتصنيفها أ، ب، ج ويتم ذلك بعد اعتمادها من لجان المحفاظات بعد المسح الشامل 
للمبانى التراثية وتسجيلها، ثم تحديد علاقتها بالمخطط وتقييم دور المبانى التاريخية فيها.

2-7-4 �إجراء الدراسات اللازمة المرتبطة بالنواحى الاجتماعية التى توضح النشاط الاقتصادى لسكان المنطقة ومستوى الدخل والحالة 
التعليمية، وكذلك الدراسات المتعلقة بالنشاطات التراثية مثل الصناعات الحرفية.

التجارية  المناطق  السكنية واحتياجات  المناطق  بين طبيعة  توازن  إيجاد  للعمل على  بالمنطقة  التجارية  والمحاور  المناطق  2-7-5 �تحديد 
وتحديد مخطط الاستعمالات لتحديد أولويات احتياجات الخدمات.

2-7-6 �تحديد نسب وحجم المبانى بالعلاقة مع مسطح الأرض مع مراعاة قواعد التنظيم الخاصة بكل منطقة لتحديد اللوائح الخاصة بالمبانى 
الجديدة داخل المنطقة التراثية.
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2-8 مخطط الحماية والحفاظ:
بناء على الدراسات السابقة يتم إعداد مخطط الحماية والحفاظ ويشمل هذا المخطط مايلى: 	

2-8-1 عمليات الحفاظ وإعادة تأهيل المبانى التراثية ويعتبر ذلك من أهم عوامل حماية المناطق التراثية .
2-8-2 حماية النسيج العمرانى المتمثل فى تقسيمات الأراضى وشبكة الشوارع.

2-8-3 الحفاظ على مكونات المنطقة وخصائها البيئية الطبيعية كشواطىء الأنهار أو التى من صنع الإنسان كالحدائق العامة.
2-8-4 �احترام عروض الشوارع التاريخية للحفاظ على النسيج العمرانى. ولا يجوز فتح شوارع جديدة أو توسعة الشوارع القائمة مما يؤدى 

إلى هدم المبانى التراثية القائمة بما يخالف مبدأ الحفاظ على التراث المعمارى والعمرانى.
2-8-5 �وضع التصورات العمرانية شاملة شرايين الحركة وإمكانيات التعامل مع الأراضى الخالية مع إمكانات تصميم هذه الأماكن والأحيزة 
العمرانية وتحسين آدائها، وذلك تبعاً لمحددات التخطيط والتصميم العمرانى للمنطقة والدور الذى تلعبه بالنسبة للمدينة والعلاقات المتبادلة 

مع المناطق الأخرى مع دراسة إمكانات تحقيق متطلبات السكان وتقوية الأنشطة الاقتصادية الملائمة للطبيعة التراثية للمنطقة.
مرور  منع  يمكن  كما   الانتظار.  منع  أو  الضيقة  الطرق  فى  للمرور  واحد  اتجاه  عمل  وإمكانية  والمشاه  المرور  تحسين  2-8-6 �دراسة 
السيارات فى الشوارع الأقل من عرض 4 متر مع السماح فقط لمرور سيارات المطافى والإسعاف، مع التدخل لتيسير المرور بفتح 

بعض الشوارع للسيارات أو المشاه لتسهيل دعم التنمية العمرانية 
لايتم  حتى  الحدود  أضيق  فى  ذلك  ويكون  القديمة.  بالمناطق 
الإضرار بالطبيعة التاريخية للمناطق، على أن يقوم بهذه الأعمال 

خبراء فى مجال التراث العمرانى.
2-8-7 �وضع المحددات المعمارية للمبانى الجديدة أو المبانى التى يعاد 
الجهات  مع  والحفاظ  الحماية   مخطط  مناقشة  بالمنطقة-  بنائها 

التنفيذية والمجتمع المحلى ثم وضع الخطط التنفيذية.
2 - 9 تنفيذ مشروعات الحفاظ العمرانى: 

بمشروعات  القيام  النطاق  واسعة  العمرانى  الحفاظ  مشروعات  تتطلب 
إرشادية فى مراحلها الأولى، وتكون وظيفتها ما يلى:

2-9-1 ��ترميم أو إعادة تأهيل مجموعة مبانى للتعريف بأفضل الأساليب 
لاتمام مشروعات الحفاظ بالمنطقة كلها.

          )شكل 21 – 22 - 23(
2-9-2 �إقناع الأهالى والملاك بجدوى المشروع مما يدعم الثقة بالجهات 

القائمة على المشروع.
2-9-3 �التعرف على مواطن القوة والضعف فى المشروع حتى يتم تطويرة فيما بعد.

2-9-4 �تدريب الكوادر المطلوبة فى هذا المجال للعمل على نطاق أوسع. 

)شكل 21( مثال: لترميم وإعادة تأهيل منطقة تراثية بشارع باب الوزير –  بالقاهرة 
التاريخية، حيث تم ترميم تسع بيوت )مركز البحوث الأمريكى / والمجلس الأعلى 

للآثار( 1994 - 2004
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2-9-5 �تكون المشروعات الارشادية تحت إشراف مكثف من المختصين والخبراء خلال مراحل الإعداد والتصميم والتنفيذ.
2-9-6 �عند العمل على مستوى نطاق واسع كالحى أو المدينة يتم تقسيم المنطقة إلى مناطق أصغر أو إلى مجموعات من المبانى يتم التعامل 
معها بنفس أسلوب المشروع الإرشادي. ويمكن أن تتم الأعمال كذلك على مستوى المنطقة طبقاً للتخصصات، كأن تتم أولاً عمليات 

التدعيم، ثم عمليات إعادة التأهيل، ثم أعمال الصيانة والتشطيبات والدهانات لمبانى المنطقة كلها. 
المجال  هذا  فى  الخبرة  ذات  الهندسية  الاستشارية  والمراكز  المكاتب  تسجيل  وكذلك  للتخصصات  طبقاً  المقاولين  تصنيف  2-9-7 �يلزم 

للإشراف على تنفيذ خطط التطوير والحماية.
2-9-8 �يجب أن تكون هناك خطة لأعمال الصيانة بالأحياء التراثية بصفة دورية )كل 5 سنوات على سبيل المثال( على أن يطلب من 
السكان والملاك القيام بأعمال الصيانة، وفى حالة عدم تنفيذها تقوم إدارة التراث العمرانى بالمحافظة  بإنهاء الأعمال للحفاظ على 

رونق المنطقة التراثية، وذلك بالتعاون مع الأهالى فى نفقات الصيانة. 
2-9-9 �يلــزم تحديــد الجهــة المســئولة عــن إدارة التــراث العمرانــى بالمحافظــة عــن متابعــة أعمــال الصيانــة والحفــاظ، ويمكــن أن يتــم ذلــك 

بواســطة المختصيــن والخبــراء تحــت إشــراف الجهــاز القومــى للتنســيق الحضــارى.

)شكل 22 – 23( المبانى التراثية التى تم ترميمها بدرب شغلان بالقاهرة التاريخية
)مشروع الأغاخان(
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2-10 مخطط الحفاظ والتنمية المستدامة:
للمناطق التراثية دور أساسى فى التنمية العمرانية  والاقتصادية خاصة فى مجال التنمية السياحية وتنمية المهارات  والحرف،  لذا فإنه من 

الضرورى تطوير هذه المناطق لتلعب دورها التنموي. وذلك باستيفاء النقاط التالية:
2-10-1 تطوير أماكن الانتاج بما يناسب المنطقة وخلق فرص عمل لرفع مستوى المعيشة.

2-10-2 �تحديد الأراضى الفضاء وتحديد طرق استعمالها )مخطط استعمالات الأرض( كى يتم استغلالها بما يفيد المنطقة ويزيد من كفاءة الانتاج.
2-10-3 �مشاركة الجمعيات الأهلية فى التطوير من أجل نشر الوعى العام بأهمية المنطقة والحفاظ عليها، وكى تأخذ هذه الجمعيات على 

عاتقها جزء من عمليات الحفاظ وتكون حلقة الوصل بين الجهات الإدارية العليا والمواطنين.
2-10-4 �تحديد القدرات السياحية وتطويرها لخدمة المجتمع اولاً ولاجتذاب السائحين ثانياً، وذلك عن طريق تنفيذ المشاريع الخاصة والعامة 

التى تسمح بجذب السياحة وتدر فى نفس الوقت العائد اللازم لرفع مستوى الدخل بالمنطقة.

2-11 الحدائق التراثية:
هى الحدائق التاريخية التى أنشئت قبل منتصف القرن العشرين. وتمثل هذه الحدائق رصيداً مهماً من التراث العمرانى، وبالتالى تكون لها 
الأهمية نفسها التى للمبنى أو المنطقة التراثية، وينطبق عليها أسس ومعايير الحفاظ الواردة فى هذا الدليل، وبخاصة عدم التعدى على أى جزء من 

الحديقة واستغلالها فى غير أغراضها الأصلية.  

2-11-1 الحدائق التراثية فى مصر:
عرفـت مصـر إنشـاء الحدائـق وتنظيـم المتنزهـات والبسـاتين فـى أوائـل القـرن التاسـع عشـر، منهـا علـى سـبيل المثـال حديقـة الأزبكيـة، 
والأورمـان، والحيـوان، والأسـماك ...وغيرهـا. وتنوعـت مـا بيـن مسـاحات شاسـعة مـن الحدائـق والبسـاتين العامـة والخاصـة والمتحفيـة والنوعية 
المتخصصـة، ولـم يضـاف إليهـا إلا القليـل )أنظـر جـدول الحدائـق التراثيـة فـى مصـر بالملحـق رقـم 2(. وقـد شـوهت ودمـرت فـى الفتـرة الأخيرة 
عـدة حدائـق تراثيـة كانـت قائمـة فـى المـدن المصريـة، وقـد تـم البناء على كثيـر منها بالرغـم من وجود ميثـاق فلورنسـا العالمى لعـام 1982 لكيفية 
التعامـل مـع الحدائـق التراثيـة واحترامهـا، وقـد وقعـت عليـه مصر)أنظر الملحق رقـم 3(. ويبرز هذا الميثاق سـمو النظرة العالميـة للحدائق التراثية 
والتاريخيـة وكيفيـة التعامـل معهـا مـن ناحيـة الصيانـة والحفـاظ والترميـم والتجديـد، وتنظيم اسـتخدامها وحسـن الانتفاع بهـا، والإجـراءات القانونية 

والإداريـة للحفـاظ عليهـا باعتبارهـا تـراث إنسـانى حـى علـى المسـتويين القومـى أو العالمى. 

2-11-2 أسس ومعايير الحفاظ على الحدائق التراثية
يهدف تطبيق الأسس والمعايير التالية إلى الحفاظ على الحدائق التراثية بتكوينها الطبيعى وطابعها التراثى وفوائدها البيئية ورسالتها الثقافية  كما يلي:

أ‌- يحظر التعدى على أى جزء من الحديقة واستغلالها فى غير أغراضها الأصلية.
ب‌- �ضرورة الحفاظ على المزروعات وحمايتها فى صورتها الأصلية طبقاً للتخطيط العام وتنسيق الموقع فى الحديقة بما يتطلبه ذلك من 

تعويض المزروعات المتحللة أو التالفة.
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ج- �يجب الحفاظ على العناصر المعمارية والإرشادية والمكونات الزخرفية والجمالية القائمة وعناصر المياه الجارية والمتحركة والثابتة 
كالنافورات والشلالات أو الأحواض... وغير ذلك، طبقاً لطابعها الأصلي.

د- عدم عزل الحديقة التراثية عن محيطها المباشر سواء كان عمرانى حضرى أو ريفى أو طبيعي.
هـ- توثيق وتسجيل الحديقة التراثية بمراحلها التاريخية وعمل أرشيف للحدائق النراثية بكل محافظة.

و- القيام بأعمال الحفاظ الواجبة من صيانة وترميم وتجديد دورياً.
ز- �تنفيذ جميع عمليات الحفاظ والترميم والصيانة كل فى مجاله طبقاً للأصول العلمية وتحت إشراف خبراء ومتخصصين.

زيارتها  تخضع  أن  يجب  كما  الجمهور،  استعمالات  على  أولوية  التراثية  للحدائق  والترميم  والحفاظ  الصيانة  عمليات  تأخذ  أن  ح- �يجب 
للضوابط الصارمة التى تهدف فى المقام الأول إلى الحفاظ على روح المكان الممبثقة من شخصيته وأصالته.

ط- يجب على الجهات المعنية وبناءً على مشورة الخبراء توفير الاعتمادات المالية اللازمة لتنفيذ الأسس والمعايير السابقة.
عنها  والإعلام  قيمتها  تبرز  التى  الأنشطة  وتبنى  بالحدائق  والوعى  الإهتمام  إثارة  على  العمل  التراثية  الحدائق  عن  المسئولين  ق- �على 

والتعريف بها وتشجيع إقامة المؤتمرات والندوات ونشر البحوث العلمية 
والمطبوعات وتبادل الخبرات والمعلومات. 

2-11-3 أمثلة لحدائق تراثية عامة وخاصة بمدينة القاهرة:
معظم الحدائق التراثية فى مصر تم إنشاءها فى عهد الخديوى إسماعيل ومنها 

حديقة الأزبكية: 
أ- حديقة الأزبكية كمثال لحديقة تراثية. )شكل 24(

تاريخ إنشاء الحديقة:
- �قام بتعمير منطقة الأزبكية الأمير أزبك بن ططخ وهو فى الأصل مملوك 

شركسى للسلطان الأشرف بارسباى.
بحيرة  بك على  الألفى  فى قصر  نابليون  أقام  الفرنسية  الحملة  فترة  - �خلال 
الأزبكية وقد شرع بعمل بعض أعمال التحسين للمنطقة. وعندما تولى محمد 
على الحكم أقام كذلك على شاطىء البحيرة فى قصر البكرى بك حيث تسلم 

فرمان تعيينه والياًَ على مصر ولكنه بعد عامين انتقل للقلعة. 
1 - بيت وجامع ازبك.  

2 - بيت وجامع البكرى الذى أقام به محمد على. 
3 – جامع السنباطي.

4 – جامع عثمان كتخدا "مازال باقيا".
5 – بيت الألفى بك الذى أقام به بونابرت والذى أقيم مكانه فندق شبرد فى عام 1849. 

6 -  مركز قيادة الجيش الفرنسى.

)شكل 24( خريطة بركة الازبكية وحولها القصور وبعض معالم المنطقة فى عهد 
محمد علي
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ب- حديقة الأزبكية فى عهد إسماعيل باشا:
قرر إسماعيل باشا أن يقوم بتحديث وتطوير القاهرة لتنافس باريس، 
وكان مشروع التطوير الطموح للقاهرة مركزه حديقة الأزبكية حيث يحاكى 
تخطيط باريس. وقد أنجز المشروع على عجل قبل افتتاح قناة السويس فى 
1869، وقام بتصميمها المعمارى "بارييه" الذى صمم حديقة غابة بولونيا 
فى باريس. وأخصائى النباتات الألمانى "شوينفورت" والذى كان مسئولاً 
عن استيراد الأشجار والنباتات لزراعتها. كان مسطحها 10 فدان ويحيط 
بها سور حديد زخرفى به أربع بوابات. وقد شمل المشروع ردم قناة الخليج 
وقناة الناصري، واستعملت الأراضى لتعمير حى الإسماعيلية الجديد. أنشأ 
طريق يصل الأزبكية بقصر عابدين فى الجنوب. وشارع كلوت بك ليصل 
تحديث  وتم  أول محطة سكة حديد،  به  أنشئت  الحديد حيث  بباب  الحديقة 

شارع الموسكى وشق شارع محمد على لربط القلعة بحى الأزبكية.
أقيمت الأوبرا ومسرح وسيرك وبنك وكذلك مبنى للبورصة. وأقيم 
تمثال إبراهيم باشا من البرونز فوق حصانه بميدان العتبة وقد نقل بعد ذلك 

أمام دار الأوبرا. 
بها  وكان  الشكل  ثمانية  وكانت   1872 عام  فى  الحديقة  افتتحت 
بالزهور،  المشايات  وزرعت  رخامية،  ونافورة  صغيرة  وبركة  شلالات 
التاسع عشر واحدة  وقد كانت الأزبكية فى منتصف الستينيات من القرن 

من أجمل حدائق العالم وتنافس أشهرها.

ج- اقتراح لإعادة تأهيل حديقة الأزبكية التراثية: 
خلال النصف الثانى من القرن العشرين حدثت تعديات كثيرة على حديقة الأزبكية أهمها بناء المنشآت التالية:

- مبنى التليفونات وسنترال الأوبرا
- جراج العتبة

- مبنى شرطة النجدة والمرور 
- جامع ومدرسة أيتام 

- المسرح القومى ومسرح العرائس 
- نادى السلاح

)شكل 25( حديقة الأزبكية فى عهد الخديوى اسماعيل



- 33 -

هــذا إضافــة إلــى شــق شــارع وميــدان محمــد فريــد داخــل الحديقــة وعمــل محطــة للمتــرو تحــت الحديقــة، ممــا أدى إلــى قطــع جــزءً 
كبيــراً مــن أشــجار الحديقــة، بالإضافــة إلــى تغييــر الاســتعمالات المحيطــة بالحديقــة إلــى ورش ومحــات قطــع غيــار وســوق الجملــة بمنطقــة 
الرويعــى والعتبــة. وتدهــور المبانــى التراثيــة حولهــا. لذلــك فقــدت الحديقــة تأثيرهــا نتيجــة لاســتقطاع جــزءً كبيــراً منهــا والبنــاء عليــه، وعــدم 

الاهتمــام بالمبانــى التراثيــة وترميمهــا واختيــار اســتعمالات مناســبة لهــا.  
ــة التاريخيــة والســياحية إعــداد مشــروع تنميــة وتحســين متكامــل للحديقــة  ــة المنطقــة واســتعادة أهميــة حديقــة الأزبكي ويقتــرح لتنمي
ومــا حولهــا بمــا يعالــج أوجــه التدهــور التــى ســبق ذكرهــا، بحيــث يحقــق المشــروع مــا ورد بميثــاق فلورنســا ملحــق رقــم )3( ليعــود مســطح 
الحديقــة كمــا كان وقــت الخديــوى إســماعيل، مــع ضــرورة البــدء تدريجيــاً فــى نقــل المبانــى الحكوميــة التــى يتحتــم عــدم وجودهــا علــى أرض 

الحديقــة طبقــاً لخطــة زمنيــة مناســبة. 
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3  التنسيق الحضارى ومشروعات الحفاظ والتطوير للمبانى والمناطق التراثية ذات القيمة:

ــى  ــة بشــكل عــام والمبان ــق المدين ــر التنســيق الحضــارى الواجــب تطبيقهــا لتحســين مظهــر ورون ــل أســس ومعايي يوضــح هــذا الدلي
والمناطــق التراثيــة والتاريخيــة بشــكل خــاص وكيفيــة التعامــل معهــا. كمــا يوضــح الدليــل ضــرورة الأخــذ فــى الاعتبــار الخصائــص المميــزة 
للمناطــق ذات القيمــة التراثيــة عنــد إجــراء أى مشــروعات حفــاظ وتطويــر، لدعــم القيــم العمرانيــة لهــا واحترامــاً لطابــع مبانيهــا المعمــارى، 

والطابــع العمرانــى للمناطــق.
وفيما يلى أسس ومعايير التنسيق الحضارى لدعم القيم العمرانية فى المناطق ذات القيمة التراثية:

3-1 دعم الطابع المعمارى:
3-1-1 ارتفاعات وحجم المبانى:

ــى  ــة ف ــى الحديث ــة للمبان ــة القائمــة، وتحــدد نســبة التغطي ــى التراثي ــاع المبان ــدة عــن ارتف ــى الجدي ــد ارتفاعــات المبان يجــب أن لا تزي
المنطقــة بحيــث تكــون مماثلــة للمتوســط المعمــول بــه للمبانــى التراثيــة المســجلة بالمنطقــة. فــإذا كان متوســط التغطيــة هــو %30 مثــا يتــم 

الحفــاظ علــى هــذا الشــرط فــى المبانــى الحديثــة داخــل نطــاق المنطقــة التراثيــة.

3-1-2 الطرز المعمارية:
يجــب الحفــاظ علــى الطــرز المعماريــة الســائدة علــى مســتوى الشــارع، الميــدان، المنطقــة والتــى تتطلــب اســتخدام مــواد نهــو وتشــطيب 

معينــة ونســب وإيقــاع الفتحــات لضبــط علاقــة الســد بالمفتــوح للواجهــات.. وغيــر ذلــك حفاظــاً علــى ســامة الــذوق والطابــع العــام للأماكــن.
3-1-3  ألوان واجهات المبانى ونوعية التشطيب:

- �لا يجوز طلاء واجهة المبنى التراثى أو أى مبنى مجاور بلون يخالف الألوان المسموح بها ضمن الاشتراطات الخاصة للمنطقة 1، أو 
استخدام تكسيات خارجية للواجهات غير متوافقة مع الألوان السائدة فى المبانى التراثية القائمة، كاستعمال الأحجار أو بياض الحجر 

الصناعي... وغير ذلك 
-  لا يجوز إعادة طلاء واجهات المبنى التراثى إلا بنفس اللون الأصلى له

أو  والكرانيش  الزخارف  أو  الخشبية  العناصر  أو  الشبابيك  فتحات  أو  الشرفات  مبنى حول  أى  واجهة  أجزاء من  يجوز طلاء  - �لا 
المشغولات الحديدية  سواء بنفس اللون أو لون مخالف للون الأصلى المستخدم لنفس العناصر دون إعادة طلاء الواجهة أو العناصر 

المعمارية الأخرى بالكامل.  
1 -   طبقا للقانون رقم 119 لسنة 2008 يضع الجهاز القومى للتنسيق الحضارى الاشتراطات الخاصة للمناطق التراثية وذات القيمة.
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3-1-4  تعليات وإضافات المبانى:
الإرتفاعات  تخالف  التراثى  المبنى  فوق  جديدة  أدوار  إضافة  يجوز  لا 
المنصوص عليها ضمن الإشتراطات الخاصة بالمنطقة. وفى حالة وجود إضافات 
فى إطار الإرتفاع المسموح به  يجب الإلتزام بنفس التصميم المعمارى للواجهة من 
حيث الشكل والطراز المعمارى الأصلى والتفاصيل كاللون والفتحات والزخارف 
والحليات والمشغولات الخشبية والحديدية ونوع التشطيبات، ليكون المبنى فى شكله 

النهائى وحدة متجانسة غير مشوها. 
)شكل 26(

يجب حماية دروة السطح التى تشكل خط السماء للمبنى من التشويه خاصة 
فى حالة وجود غرف بالسطح أو إضافة أى تعديلات بها، مع التأكيد على وجود 
مسافة كافية بينها وبين الدروة حتى لا تكون فى مرمى البصر متداخلة مع واجهة 

المبنى. 
)شكل 27(

)شكل 26( تعليات مخالفة فى ميدان طلعت حرب

)شكل 27( تشويه خط السماء لمبنى فى ميدان طلعت حرب
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3-1-5 العناصر والمعالجات المعمارية: 	
يراعــى فــى تشــطيب المبانــى الجديــدة المجــاورة للمبانــى التراثيــة أســلوب تشــطيبها لتتــواءم مــع المبانــى التراثيــة ولا تتعــارض معهــا. 
مثــال لذلــك اســتعمال الشــبابيك الخشــب بــدلاً مــن الالومنيــوم لتتــواءم مــع المبانــى التراثيــة. وكذلــك عــدم اســتعمال زجــاج المرايــا أو الســتنلس 

ســتيل أو التركيبــات الصناعيــة للتكييــف وخلافــه.

3-1-6 مداخل المبانى: 	
يجب إخلاء مداخل المبانى بأنواعها من أى إشغالات تشوهها وتعوق رؤية مداخلها وأبوابها بوضوح وهذا يتطلب الآتى:

- �لا يجــوز تثبيــت أى لافتــات إعلانيــة أو إرشــادية أو مهنيــة علــى أى جــزء مــن مدخــل المبنــى مــع ضــرورة تحديــد أماكــن وضــع 
اللافتــات المهنيــة إن وجــدت. 

- لا يجوز تغطية المداخل بأى أعمال ديكور أو فترينات تجارية أو أشجار، مع مراعاة إضاءتها جيداً.
- لا يجوز وضع أى فترينات تجارية ثابتة أو متحركة بمدخل العقار أو الممرات المؤدية له.

3-1-7 المحلات والأنشطة التجارية:
فى حالة وجود محلات بالدور الأرضى يجب الإلتزام بالأسس التالية:

- �تثبيت اللافتات الإعلانية )أسم المحل( فى المكان المخصص لها فى التصميم المعمارى للمبنى ولا يجوز الإرتفاع بها أعلا المحل 
بما يحجب أجزاء من الدور الأول أو أى زخارف بالواجهة أو بطنية الشرفات أو الكوابيل الحاملة لها.

ــا  ــى أع ــرض إل ــات الع ــداد بفترين ــوال الإمت ــن الأح ــال م ــأى ح ــمح ب ــرض ولا يس ــات الع ــن المخصصــة لفترين ــزام بالأماك - �الإلت
ــا.  ــق العلي ــة الطواب ــل واجه المحــات لتحت

- �فــى المبانــى ذات البواكــى التــى تغطــى الأرصفــة لا يجــوز مــد فترينــات العــرض إلــى البواكــى أو تغطيتهــا لأى غــرض آخــر أو 
تثبيــت لافتــات أو أى ملصقــات أو وحــدات إضــاءة... وغيــر ذلــك

- �للمحــات القائمــة فــى مبانــى غيــر مخصــص بهــا أماكن لاســتعمالات تجارية ســواء بالــدور الأرضــى أو الميزانين، فإنه لا يجــوز عند تغيير 
الاســتعمال أن يتم توســعة فتحات الشــبابيك أو الشــرفات لتحويلها إلى فترينات عرض أو عمل أى ديكورات أو تكســيات خارجية، أو تثبيت 

لافتــات إعلانيــة أو أســم النشــاط الجديــد تخفــى تفاصيــل المبنى المعمارية ســواء زخارف أو حليــات أو أن تغير مــن تصميمه الأصلي.
- �فــى حالــة اســتحداث أنشــطة تجاريــة أوغيرهــا بــالأدوار العليــا مــن المبنــى يحظــر تمامــاً إجــراء أى تعديــل بالواجهــة ســواء فــى 
اللــون أو مــواد التشــطيب أو التصميــم أو الرســم علــى الحوائــط الخارجيــة أو تثبيــت وحــدات إضــاءة أو تركيبــات فنيــة كأجهــزة 

التكييــف أو تحويــل الواجهــة أو جــزء منهــا إلــى فترينــات عــرض.  

3-2 دعم الطابع العمرانى:
3-2-1 النسيج العمرانى للمنطقة: 	

العناصر  أهم  من  التراثية  المناطق  فى  العمرانى  النسيج  ويعتبر  العمرانية.  والفراغات  المبانى  بين  المتبادلة  العلاقة  هو 
توافق  من  يعنيه  لما  التنظيم،  خطوط  بقانون  العمل  وإلغاء  بها  المساس  وعدم  عليها  والحفاظ  احترامها  الواجب  العمرانية 
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المبانى مع بيئتها العمرانية وتوافقها معها من ناحية الآداء والمقياس والطابع المعمارى ويحافظ على الصورة البصرية فى ذاكرة المدينة. 
والنسيج العمرانى يتنوع فى خصائصه بما يتطلب شروطاً خاصة للحفاظ على كل نوع كما يلي:

أ- �النسيج العمرانى النقطى : مبانى يحيط بها فراغات خاصة أو عامة كبيرة على هيئة حدائق مثل الزمالك، وجاردن سيتى، 
والمعادى... وتكون مساحات قطع الأراضى إما محدودة )أقل من 150 م 2 ( أو كبيرة تزيد عن ذلك ولا يجوز الترخيص بتقسيمها 

أو ببناء أكثر من مبنى واحد على قطعة الأرض الواحدة.
وفى حالة هدم المبانى الآيلة للسقوط أو غير ذات قيمة متميزة يكون إعادة البناء على نفس مساحة وارتفاع المبنى القديم المزال طالما  	

لا يتعارض ذلك مع اشتراطات البناء فى المنطقة.
ب- �النســيج العمرانــى الهندســى: المبانــى متجــاورة متلاصقــة أو يفصلهــا فراغــات بينيــة غيــر متســعة وتشــكل معــاً جــداراً علــى 

جانبــى الطريــق.
عند وجود أراضى فضاء بينها فإن بناءها يتطلب تصميماً متوافقاً مندمجاً من حيث الشكل والطراز وجميع التفاصيل المعمارية حتى  	

لا يحدث نشاذاً بينه وبين المبانى المجاورة ويستكمل خط السماء المشترك الناتج بينه وبينها عند اتصاله رأسية معها.
ج- ��النسيج العمرانى العضوى المتداخل والمتضام: نراه فى المناطق التراثية القديمة مثل أحياء القاهرة التاريخية )القاهرة الفاطمية(، 
والحفاظ عليه مهم جداً، خاصة عندما يحتاج الأمر شق شارع أو طريق لتيسيير الحركة المرورية. يجب أن يتم ذلك فى أضيق 

الحدود وعند الضرورة القصوى، لأن هذا النوع من النسيج يرتبط بالمقياس الإنسانى ولا يتماشى مع الحركة والسرعة الآلية. 
3-2-2 شبكة الطرق ومسارات المشاة:

- �يراعــى فــى المناطــق ذات القيمــة التراثيــة اتبــاع مبــدأ الحــد الأقصــى مــن مســارات المشــاة مقابــل الحــد الأدنــى مــن الحركــة الآليــة 
منعــاً للتلــوث الصــادر مــن عــادم الســيارات والاهتــزازات بمــا يؤثــر ســلبياً علــى ســامة ونظافــة المبانــى التراثيــة.

- �تشجيع حركة المشاة والحركة البطيئة فى تلك المناطق يساعد على استمتاع المترددين عليها بتفاصيلها وإدراك جماليات المكان. 
3-2-3 الإعلانات واللافتات:

- �يحظــر وضــع أى لافتــات إعلانيــة أو مهنيــة علــى أســطح وواجهــات المبانــى المســجلة ضمــن قوائــم حصــر المبانــى التراثيــة وذات 
الطــراز المعمــارى المتميــز المنصــوص عليهــا بقانــون 144 لســنة 2006.

- �كمــا لا يجــوز وضــع أى إعلانــات علــى واجهــات المبانــى المجــاورة للمبانــى التراثيــة أو فــى المنطقــة ذات القيمــة بشــكل عــام تســبب تشــويهاً 
بصريــاً أو تحجــب واجهــات المبانــى وتؤثــر علــى قيمــة المنطقــة التراثيــة )أنظــر دليــل أســس ومعاييــر التنســيق الحضــارى للإعلانــات واللافتــات(

3-2-4 التشجير والمسطحات الخضراء:
- �يراعــى دراســة نوعيــات الشــجر والأماكــن المناســبة لوضعهــا، كــى لا تضــر بالمبانــى التراثيــة فــى حالــة إقترابهــا الشــديد منهــا 

فتؤثــر علــى أساســاتها، أو تحجــب رؤيتهــا مــن الطريــق. 
- يراعى استعمال التشجير فى تحسين مظهر المبنى التراثى وللإقلال من التلوث وتحسين البيئة من حوله بوجه عام. 
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- �يراعى استرجاع وفرة الحدائق والمتنزهات فى المدينة التاريخية وعدم إشغال أى مسطحات خالية بالمبانى الجديدة كلما أمكن. 
- �يراعــى عنــد زراعــة أشــجار جديــدة فــى الأماكــن التــى بهــا أشــجار قديمــة تراثيــة التناســق بينهمــا فــى النــوع والشــكل والمســافات 

الفاصلــة بينهــا.
ــث  ــى كانــت مســتخدمة وقتهــا أو أن تكــون مشــابهة لهــا مــن حي ــة والت ــرة نشــأة المنطق ــاً لفت ــواع التشــجير طبق ــار أن - �يراعــى اختي
ــى الصــورة  ــى يحافــظ عل ــك، حت ــر ذل ــل أو رســم حــدود... وغي ــل أو التجمي ــى لهــا ســواء كان  التظلي الخصائــص والأداء الوظيف
ــزت  ــى تمي ــة" الت ــرة الخديوي ــوارع "القاه ــى ش ــل ف ــة النخي ــال زراع ــبيل المث ــى س ــوز عل ــا يج ــكان، ف ــة للم ــة التاريخي البصري

ــل.  ــى أو بأشــجار التظلي ــا بالبواك ــأتها إم ــرة نش ــا فت شــوارعها وأرصفته
أنظر دليل "أسس ومعايير التنسيق الحضارى للمناطق المفتوحة والمسطحات الخضراء". 	-

3-2-5 الرصف والتبليط:
- يراعــى اســتعمال نوعيــات الرصــف والتبليــط بأســلوب موحــد فــى المنطقــة التراثيــة كلهــا، ويفضــل اســتعمال نفــس النوعيــات التــى 

كانــت مســتعملة قديمــاً فــى المنطقــة، مثــال لذلــك الرصــف بالبازلــت والأحجــار لإعطــاء الطابــع القديــم للمــكان.
ــوب  ــر منس ــوز تغيي ــا لا يج ــا كم ــى أو مدخله ــام المبان ــف أم ــطيب الرصي ــلوب تش ــات أو أس ــوع الخام ــكل أو ن ــر ش ــر تغيي - يحظ

ــه. ــاة علي ــة المش ــف وحرك ــتمرارية الرصي ــع اس ــة تمن ــق عرضي ــع أى عوائ ــف أو وض الرصي
- يجب توحيد شكل وعرض وخامات الرصيف فى كامل الطريق أو الشارع بما يتوافق مع الطابع العام للمكان.

أنظر دليل "أسس ومعايير التنسيق الحضارى للطرق والأرصفة". 	-
3-2-6 الإضاءة:

- يراعــى فــى المناطــق التراثيــة بشــكل خــاص اســتخدام نوعيــات إضــاءة غيــر مبهــرة وغير مباشــرة بحيــث لا تــؤذى العين ولا تكــون موجهة 
مباشــرة إلــى عيــون المــارة. ويتــم اختيــار وحــدات إضــاءة موحــدة داخــل نطــاق المنطقــة التراثيــة وبحيــث تتــواءم مع شــكل وطبيعة وطــرز المبانى.

- �يراعــى عــدم اســتعمال أعمــدة إضــاءة بحجــم كبيــر بجــوار المبانــى التراثيــة صغيــرة الحجــم، وإنمــا تختــار بحيــث تتوافــق مــع حجــم 
المبانــى، أو أن تكــون علــى هيئــة كوابيــل إضــاءة مثبتــة علــى واجهــات المبانــى فــى الشــوارع والأزقــة الضيقــة.

ــودة  ــكل الموج ــدة الش ــدة موح ــر الأعم ــارات أو المحــات غي ــل العق ــام مداخ ــة أم ــى الأرصف ــدة إضــاءة عل - �لا يجــوز وضــع أعم
ــغال  ــة إش ــون بمثاب ــى لا تك ــة وحت ــدة الإضــاءة العام ــن أعم ــا وبي ــى لايحــدث تضــارب بينه ــدان حت ــارع أو المي ــة أو الش بالمنطق

ــي. ــى أداءه الوظيف ــر عل ــف يؤث للرصي
- �تشــجيع إضــاءة واجهــات المبانــى ذات الطــراز المعمــارى المتميــز والقائمــة فــى محــاور بصريــة مهمــة لتأكيــد أهميتهــا التراثيــة 
والعمرانيــة، علــى أن يكــون ذلــك طبقــاً لمخطــط شــامل لإضــاءة المنطقــة ومبانيهــا يضعــه الجهــاز القومــى للتنســيق الحضــارى، 

ليتــم الحصــول علــى بانورامــا عمرانيــة متكاملــة.
أنظر دليل "أسس ومعايير التنسيق الحضارى للإضاءة والإنارة الخارجية". 	-
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3-2-7 فرش الشوارع والفراغات المفتوحة: 	
ــق  ــة حــول الحدائ ــد وأســوار حديدي ــة ومقاع ــدات قمام ــن وح ــة م ــات المفتوح ــارع والفراغ ــرش الش ــدات ف ــع وح ــم جمي يجــب توائ

ــة. ــة التراثي ــة المنطق ــع خصوصي ــك م ــر ذل ــش... وغي ــة غــرف التفتي وأغطي

3-2-8 المبانى الجديدة: 	
- �لا يجــوز اســتثناء المبانــى الجديــدة بالمناطــق ذات القيمــة التراثيــة مــن نســب البنــاء علــى مســطح الأرض أو الارتفــاع أو أى مــن 

بنــود الاشــتراطات الخاصــة بالمنطقــة طبقــاً للمعمــول بهــا عنــد نشــأتها للحفــاظ علــى الطابــع العــام التراثــى للمنطقــة.
- �فــى بعــض حــالات التصريــح بهــدم العقــارات التراثيــة الآيلــة للســقوط، ولكنهــا ذات طــراز معمــارى متميــز مــن المبانــى التــى تمثــل 
جــزءاً مهمــاً فــى ذاكــرة الأمــة، يجــب أن يقتــرن إصــدار ترخيــص إعــادة بناءهــا بشــرط أن تكــون بنفــس التصميــم القديــم لحمايــة 
ذاكــرة المدينــة، مثــل "الأوبــرا الخديويــة" التــى احترقــت وتــم بنــاء مبنــى جــراج متعــدد الطوابــق مكانهــا، ومثــل فنــدق كونتننتــال 

بميــدان الأوبــرا الــذى يعانــى حاليــاً مــن التدهــور الشــديد ولكنــه علــى قــدر مــن الأهميــة يتطلــب الإحتفــاظ بــه.  
3-2-9 الارتفاعات داخل وحول المناطق التراثية

حتــى لا يتــم الإضــرار بطبيعــة الأحيــاء والشــوارع ذات الطابــع التراثــى والمحــددة بارتفاعــات معينــة، يمكــن التصريــح بالارتفاعــات 
فــى مناطــق بعيــدة عــن المبانــى والمناطــق التراثيــة والأثريــة، كــى لا تضــر هــذه الارتفاعــات بالطابــع العــام للمنطقــة أو الشــارع، ويقتــرح 

أن تكــون الارتفاعــات بعيــدة مســافة لا تقــل عــن 200 متــر مــن المنطقــة التراثيــة.
ويقترح عمل نموذجاً مجسماً للمنطقة أو الحى يوضح عليه مناطق الارتفاعات الموحدة حول المبانى التراثية والمناطق التى يسمح فيها 

بالارتفاع، حيث يساعد الماكيت المختصين فى اتخاذ القرارات ويوضح الأفكار المقترحة للجمهور.
ويجــب أن يتــم توحيــد الارتفاعــات والتقيــد بأســلوب معيــن فــى تحديــد نوعيــة النشــاط علــى شــواطىء النيــل أو البحــر، بمــا لا يتعــارض 
مــع طبيعــة وشــكل المبانــى والمناطــق التراثيــة الموجــودة فــى هــذا الجــزء مــن المدينــة وذلــك لأن شــواطئ النيــل أو البحــر هــى مناطــق 
لهــا اعتبــارات خاصــة  قوميــة وتحتــاج إلــى دراســة قيمــة الارتفاعــات بهــا وكذلــك دراســة الشــاطئ وأماكــن المتنزهــات والتشــجير، كمثــال 

كورنيــش النيــل علــى حافــة منطقــة القاهــرة الخديويــة وجــاردن ســيتى والزمالــك.
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الملاحق:

ملحق رقم )1( أستمارة بيانات عقارات أو منشآت 
ذات قيمة
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ملحق )2( الحدائق التى أنشئت فى عهد الخديوى إسماعيل
 المسطح بالمترتاريخ الإنشاءالبيانالجهة

المربع
 عدد النباتات
المزروع

 عدد الأنواع
والأصناف

الجزيرة غرب القاهرة

مباحة للمتنزهين18715000010000002000(المشتل وروضة الزهور)حديقة الزهرية
مباحة للمتنزهين1871500001000000260حديقة الخضر الخديوية

مباحة للمتنزهين187520000030000380حديقة الفاكهة الخديوية بالجزيرة
مباحة للمتنزهين1871220005000150(حديقة الأسماك بالجزيرة )الجبلاية
مباحة للمتنزهين18682000001000001200حديقة القصر الخديوى بالجزيرة

مباحة للمتنزهين1868125000500001000حديقة الحرم الخديوية

الجيزة غرب القاهرة
مباحة للمتنزهين187223000085000900حديقة السلاملك

مباحة للمتنزهين باذن187340000090000300حديقة الفاكهة الخديوية بالجيزة
18721220001000001800حديقة صاحب السمو حسين كامل باشا

بولاق الدكرور شمال القاهرة
18722280001000001100حديقة صاحب السمو عمر طوسون باشا وجميل باشا

مباحة للمتنزهين1806275000750001800(حديقة الوالى بشبرا)قصر محمد على باشا

القاهرة
عمومية18728000030000800حديقة الازبكية العمومية

عمومية18786000030000400-70ميادين القاهر

شرق القاهرة
مباحة للمتنزهين باذن182540000012500085 حديقة القبة الخديوية

عمومية5000025000200؟حديقة المطرية الأثرية

جنوب غربى القاهرة
عمومية18306000002000001400حديقة إبراهيم باشا بجزيرة الروضة

عمومية18722250022501شارع من جسر الجيزة إلى محطة بولاق الدكرور

غرب القاهرة
عمومية18731600016001شارع من قصر بولاق الدكرور إلى السور الحديدى بالجيزة

عمومية18688000080001شارع من الجيزة إلى الأهرام
عمومية18688000080002 شارع من العباسية إلى القبة

شرق القاهرة
عمومية18682000020002شارع قصر العباسية

عمومية18692000020007شارع من القبة إلى حديقة المطرية

شمال القاهرة

عمومية18066000030002شارع من شبرا إلى القاهرة
عمومية18208000060004شوارع مختلفة بشبرا

عمومية18724000030001شارع من القصر العالى إلى جزيرة الروضة

 عمومية على جوانبها أفاريز1870400000300003-76 شوارع القاهرة المغروسة فيها أشجار البلح والبوسبانوس والجميز
ومضاءة بغاز الاستصباح
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ملحق رقم )3(: ميثاق فلورنسا 1982 عن الحدائق التاريخية

بند )3( �الحديقــة التاريخيــة أثــر وتــراث فيجــب الحفــاظ عليــه طبقــاً لــروح ميثــاق فينيســيا ونظــراً لكونهــا أيضــاً أثــارا حيــة فــإن الحفــاظ 
عليهــا تحكمــه قواعــد خاصــة هــى موضــوع هــذا الميثاق.

بند )4( �التخطيط العام وعمارة وتنسيق المواقع للحديقة التاريخية يجب أن يشتمل على ما يأتى:
المساقط الأفقية )العامة والتفصيلية( والبيانات الطبوغرافية. 	

ــة  ــة اللوني ــات والخط ــد الارتفاع ــافات وتحدي ــع المس ــا وتوزي ــب كل منه ــا ونس ــل ومواقعه ــواع والفصائ ــاملة الأن ــات ش المزروع 	
الشــاملة لأحــواض الزهــور والشــجيرات، العناصــر المعماريــة والإنشــائية والمكونــات الزخرفيــة والتجميليــة.

عنصر المياه جارية ومتحركة ) كالمنبثقة من نافورات أو المنحدرة كشلالات( أو ثابتة فى أحواض عاكسة للسماء كالمرايا. 	
ــة لا يمكــن عزلهــا عــن المحيــط  ــة التاريخي ــه، فالحديق ــة بمبنــى تاريخــى فهــى جــزء لا ينفصــل عن بند )7( �اذا كانــت الحديقــة ملحق

ــاً. ــاً، مشــيداً أو طبيعي ــاً أو ريفي ــاً حضري المباشــر ســواء أكان عمراني
ــاظ،  ــة، والحف ــات الصيان ــك متابعــة عملي ــم بعــد ذل ــاء والتســجيل ث ــة الانتق ــب أولاً دق ــة يتطل ــة التاريخي ــى الحديق ــاظ عل بند )9( �الحف
والترميــم والتجديــد. وقــد يحتــاج الأمــر فــى بعــض الأحــوال إلــى إعــادة الإنشــاء. إن قيمــة الحديقــة التاريخيــة فضــاً علــى 
اعتمادهــا علــى جمــال تخطيطهــا وتــوازن نســب أجزائهــا، فهــى تتكامــل بعناصرهــا الزخرفيــة وحســن اختيــار عناصرهــا 
ــة  ــا المعماري ــى مكوناته ــتعملة ف ــة المس ــر العضوي ــا غي ــى عناصره ــة إل ــات بالإضاف ــات والمزروع ــن النبات ــة م العضوي

ــائية.  والإنش
الصيانــة المســتمرة للحدائــق التاريخيــة أمــر علــى جانــب كبيــر مــن الأهميــة. وحيــث أن المــادة الأساســية هــى المزروعــات  بند )11( �	
فــإن الحفــاظ علــى الحديقــة فــى صــورة أصليــة مســتقرة يحتــاج إلــى ســرعة اســتعاضة المتحلــل أو التالــف عنــد الحاجــة 
بالإضافــة إلــى برنامــج طويــل المــدى للاســتعواض ومــلء الفراغــات بالفصائــل والشــتلات الناميــة طبقــاً لفصــول الســنة.

بند )13( �العناصــر المعماريــة أو التماثيــل او الوحــدات الزخرفيــة ثابتــة كانــت أو متحركــة والتــى تشــكل جــزءً متكامــاً مــن الحديقــة 
التاريخيــة، لا يجــب أن تحــرك مــن مكانهــا أو تنقــل إلا إذا دعــت الضــرورة لذلــك فــى حالــة عمليــات الصيانــة أو الحفــاظ 
أو الترميــم. ويجــب أن تتــم صيانــة وترميــم هــذه العناصــر طبقــاً للمبــادئ المنصــوص عليهــا فــى ميثــاق فينســيا، كمــا يلــزم 

إيضــاح تاريــخ نقــل هــذه العناصــر وأســبابه وتثبــت علــى لوحــات بمكانهــا الخالــي.
ــذه  ــن أن ه ــد م ــد دون أبحــاث ودراســات مســبقة، للتأك ــال التجدي ــة خاصــة أعم ــم وبصف ــال للترمي ــى أى أعم بند )15( �لا يشــرع ف
الأعمــال ســتنفذ طبقــاً للأصــول الفنيــة والقواعــد العلميــة والتــى يجــب أن تشــمل بــدءاً مــن الحفائــر إلــى الســجلات والوثائــق 
المتعلقــة بالحديقــة أو بالحدائــق المماثلــة لها.وقبــل الشــروع فــى التنفيــذ يجــب إعــداد مشــروع متكامــل مبنــى علــى أســاس 

هــذه الدراســات ويعــرض علــى مجموعــة مــن الخبــراء المتخصصيــن للفحــص والاعتمــاد.
بند )18( �باعتبــار أن أى حديقــة تاريخيــة قــد صممــت أصــاً للاســتعمال والتجــول فــى أنحائهــا إلا أن حــدود هــذا الاســتخدام يبقــى 
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خاضعــاً لاعتبــارات حجمهــا وحساســيتها، وذلــك لكــى يســتمر الحفــاظ علــى تكوينهــا الطبيعــى وطابعهــا التراثــى ورســالتها 
الثقافيــة. 

بند )21( �التوقيــت الزمنــى لأعمــال الصيانــة والحفــاظ بالحديقــة يحــدد لــكل موســم مســبقاً، كمــا أن عمليــات الترميــم والاحــال يجــب 
أن تأخــد الأولويــة علــى اســتعمالات الجمهــور، فتنظيــم الزيــارات للحدائــق التاريخيــة يخضــع للضوابــط الصارمــة التــى 

تهــدف أولاً إلــى الحفــاظ علــى روح المــكان المنبعثــة مــن شــخصيته وأصالتــه.
ــة  ــراءات القانوني ــق الإج ــى تطبي ــن أن تتبن ــراء المتخصصي ــورة الخب ــى مش ــاءً عل ــة وبن ــلطات المعني ــات الس ــن واجب بند )23( �م
والإداريــة المناســبة لانتقــاء وتســجيل والحفــاظ علــى الحدائــق التاريخيــة، وهــذه الاجــراءات يجــب أن تتــم فــى نطــاق خطــة 

اســتخدامات الأرض المســجلة بالمخطــط العــام.

كمــا أن مــن واجــب الســلطات المعنيــة وبنــاءً علــى مشــورة الخبــراء أن توفــر الاعتمــادات الماليــة التــى تســاعد  علــى إتمــام  	

أعمــال الصيانــة والحفــاظ والترميــم للحدائــق التاريخيــة بــل وتجديــد وإعــادة الإنشــاء إذا اقتضــى الأمــر.

ــراء  ــن خب ــة ومســتمرة م ــة فائق ــاج عناي ــك تحت ــة لذل ــى المهم ــراث العمران ــة أحــد عناصــر الت ــة التاريخي بند )24( �الحديق

متخصصين.وتتخــذ الإمكانــات المناســبة للتدريــب المســتدام لهــؤلاء الاشــخاص ســواء كانوا مؤرخيــن أو معماريين 

ــات  ــن النبات ــد كافٍ م ــر رصي ــا يجــب مراعــاة توفي ــتانيين، كم ــن أو بس ــع أو مهندســين زراعيي أو منســقى مواق

المتنوعــة وشــتلات الفصائــل التــى تتطلبهــا أعمــال الصيانــة أو الترميــم أو الاحــال.

بند )25( �يجــب إثــارة الاهتمــام والوعــى بالحدائــق التاريخيــة وتبنــى الأنشــطة التــى تبــرز قيمتهــا الحقيقيــة كجــزء مهــم مــن 

التــراث العمرانــى القومــى وذلــك بالإعــام والتعريــف بهــا ونشــر البحــوث العلميــة فــى هــذا المجــال ودعــم تبــادل 

وتــداول المعلومــات والمطبوعــات بمــا فــى ذلــك تلــك التــى توجــه إلــى عامــة الجماهيــر وتشــجيع وصولهــم إلــى 

الشــبكات المعلوماتيــة المختلفــة لتنميــة الإحســاس العــام بالحاجــة الماســة إلــى احتــرام الطبيعــة والتــراث التاريخــى. 
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